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1 ANLASS, ZIEL UND ZWECK DES BEBAUUNGSPLANES

Gemals § 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Aufstellung des
Bebauungsplan Nr. 22 ,,Wohngebiet ehemaliges RUMA-Gelande” ist aufgrund unterschiedlicher
stadtebaulicher Griinde erforderlich. Im Folgenden werden diese Griinde bzw. der
Planungsanlass sowie die damit einhergehenden Ziele dargelegt.

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung einer
innerstadtische Brachflache, Standort der ehemaligen Rundstrickmaschinenfabrik ,RUMA®, an
der Dr.-Wilhelm-Kiilz-StraRe / OststraRe / TurnerstralRe geschaffen werden. Die Stadt Mittweida
plant diesen Bereich mit Wohnbebauung zu belegen.

Die Nutzbarmachung des Areals sorgt zudem fiir eine gezielte und stadtebaulich wiinschens-
werte Nachverdichtung im Innenbereich.

Mit der Bebauung des Areals soll ein Quartier mit zeitgemafer Architektur entwickelt werden,
bestehend Ein- und Mehrfamilienhdusern. Das stadtebauliche Konzept nimmt entlang der Dr.-
Wilhelm-Kilz-StralRe die vorhandenen Gebadudestrukturen und -héhen auf und schafft entlang
der OststraRe einen allmihlichen Ubergang zur Einfamilienhausbebauung.

Die Entwicklung des ca. 12.000 m? groRBen Areales soll dariiber hinaus dazu beitragen, die aktuell
steigende Nachfrage nach Bauland zur Selbstnutzung fir Wohnzwecke zu bedienen. Die Flache
eignet sich aufgrund der relativ zentralen und innenstadtnahen Lage besonders fiir diese
Entwicklung.

Aufgrund der vorhandenen verkehrlichen ErschlieBung von drei Seiten kann auf eine innere
ErschlieBung verzichtet werden.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich auf einer Fliche von ca. 4.000 m? auBerdem die
bereits zur Umsetzung gebrachten Anlagen einer Grinflache mit Spielplatz und Bolzplatz. Mit
der Einbeziehung der vorhandenen Anlagen sollen diese baurechtlich langfristig gesichert
werden.
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2 WAHL DES AUFSTELLUNGSVERFAHRENS

Die Aufstellung erfolgt als Bebauungsplan der Innenentwicklung im Verfahren nach § 13a
BauGB. Es kommen die Regelungen des vereinfachten und beschleunigten Verfahrens zur
Anwendung.

Begriindung:

Es handelt sich um die Wiedernutzbarmachung einer brachliegenden Flache im zentralen
innerstadtischen Bereich der Stadt Mittweida. Die Flache des Geltungsbereiches schlieit ca.
16.150 m? ein (incl. Spielplatz, Bolzplatz, bestehende Verkehrsflichen). Die maximal
Uberbaubare Grundfldche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO liegt bei ca. 3.300 m? und damit
wesentlich unter der im § 13a Abs. 1 BauGB fiir die Durchfiihrung im beschleunigten Verfahren
genannten Obergrenze von 20.000 m?.

Wie der Anlage 1 (Darlegung der Umweltbelange) zu entnehmen ist, wird prognostiziert, dass
durch den Bebauungsplan keine negativen Umweltauswirkungen, welche die Schwelle der
Erheblichkeit tiberschreiten, zu erwarten sind.

Ebenso kann das beschleunigte Verfahren zur Anwendung kommen, da mit Darlegung der
Umweltbelange (siehe Anlage 1) nachgewiesen wurde, dass keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB) bestehen.

Ziel ist die Umsetzung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) mit Einschrankungen nach
§ 4 BauNVO.
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3 GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

Die Stadt Mittweida liegt im Landkreis Mittelsachsen, ca. 20 km nérdlich von Chemnitz.

Behordlich zustandig sind die Landesdirektion Sachsen (ehem. Direktionsbezirk Chemnitz) sowie
das Landratsamt Mittelsachsen. Zugleich befindet sich die Stadt Mittweida innerhalb des
Planungsbereiches des Regionalen Planungsverbandes Region Chemnitz.

Angrenzende Kommunen sind die Gemeinden:
e Erlau
o Seelitz
e Konigshain-Wiederau
o Altmittweida
e Lichtenau
e Rossau
e Kriebstein

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Wohngebiet ,Ehemaliges RUMA-Gelande” befindet sich
im Osten der Stadt Mittweida, in unmittelbarer Nahe des Schitzenplatzes. Das Areal wird

begrenzt durch die

Dr.-Wilhelm-Kulz-StraRe im Westen

[ ]

e TurnerstralRe im Osten

e QOststralRe im Suden

e StralRe ,Schitzenplatz” im Norden.

Abbildung 1: Ubersichtskarte mit Plangebiet
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Quelle: RAPIS - Raumplanungsinformationssystem Sachsen [01/2021],
Geobasisdaten: Staatsbetrieb Geobasisdaten und Vermessung Sachsen (GeoSN) und eigene Darstellung
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Abbildung 2: Kartenausschnitt, Lage des Plangebietes im Stadtgebiet

3 %
o B
Quelle: RAPIS - Raumplanungsinformationssystem Sachsen [01/2021],

Geobasisdaten: Staatsbetrieb Geobasisdaten und Vermessung Sachsen (GeoSN) und eigene Darstellung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich inmitten einer offenen und
geschlossenen (entlang der Dr.-Wilhelm-Kiilz-StraRe) Wohnbebauung und schlielt die nérdlich
gelegene Grinflache mit Spielplatz und den Bolzplatz mit ein. Es handelt sich um ein von
Nordosten nach Studwesten abfallendes Geldnde. Im Bereich der kiinftigen Wohnbebauung
betragt die Hohendifferenz ca. 6,00 m.

Der Bebauungsplan schlieRt folgende Flurstlicke ein:

Gemarkung Flurstiick
1 | Mittweida 456 a (teilweise)
2 | Mittweida 456 d (teilweise)
3 Mittweida 461/2
4 Mittweida 461/3
5 Mittweida 461/4
6 Mittweida 461/5
7 | Mittweida 462
8 | Mittweida 462 a
9 | Mittweida 465
10 | Mittweida 466
11 | Mittweida 1044/2 (teilweise)
12 | Mittweida 1047 (teilweise)
13 | Mittweida 1048 (teilweise)
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Flachenbilanz

Nr. Nutzung der Flache GroRe Anteil an
Gesamtflache
1 WOHNBAUFLACHEN 8.259 m? 51,1%
1.1 davon liberbaubare Flachen gem. § 19 BauNVO 4.107 m? 25,4 %
1.2 davon nicht tiberbaubare Flache 4.152 m? 25,7 %
2 | VERKEHRSFLACHEN 3.932 m? 243 %
3 | GRUNFLACHEN 3.968 m? 24,6 %
3.1 davon offentliche Griinflache: Spielplatz 3.354 m? 20,8 %
3.2 davon offentliche Griinflache: Bolzplatz 614 m? 3,8%
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4 PLANUNGSVORGABEN / PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

4.1 Regionalplanung

Die Stadt Mittweida ist dem Planungsverbandes Region Chemnitz zugehorig. Fir
regionalplanerische Festlegungen ist die Fortschreibung des Regionalplans Chemnitz-Erzgebirge
(rechtskraftig seit 31.07.2008) malgebend. Der Inhalt des Regionalplans Region Chemnitz —
Entwurf fur das Beteiligungsverfahren (Stand: entsprechend Beschluss Nr. 13/2015 der
Verbandsversammlung vom 15. Dezember 2015) ist zu beachten.

Aus der Raumnutzungskarte beider vorgenannter Unterlagen ist ersichtlich, dass das Plangebiet
in keinem ausgewiesenen Vorrang- oder Vorbehaltsgebiet liegt.

Die Stadt Mittweida ist als Mittelzentrum als Ergdnzungsstandort im l|andlichen Raum
(Fortschreibung des Regionalplans Chemnitz-Erzgebirge) und als Mittelzentrum (Regionalplans
Region Chemnitz — Entwurf) ausgewiesen.

Die Planung knipft an das Ziel 2.2.1.7 des LEP 2013 und an das Ziel 1.2.6 des Regionalplans
Region Chemnitz — Entwurf an. Demnach ist auf die Revitalisierung und Umnutzung von Brachen
an integrierten Standorten fiir Wohn- und Dienstleistungsfunktionen sowie fir integrierbare
industriell-gewerbliche Funktionen hinzuwirken.

PLA.NET Sachsen GmbH — Stadtplanung - Regionalentwicklung - Landschafts6kologie 6
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4.2 Flachennutzungsplan

GemaR § 1 Abs. 3 i.V.m. § 8 Abs. 2 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) besteht fir die Stadte und
Gemeinden die Pflicht, Bebauungsplane bei Bedarf aus den aufgestellten Flachennutzungs-
planen (vorbereitende Bauleitplanung mit Darstellung der beabsichtigen stiddtebaulichen
Entwicklung und sich daraus ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren
Bedirfnissen der Gemeinde) zu entwickeln.

Die Stadt Mittweida verflgt liber einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan. Der Geltungs-
bereich befindet sich demnach vollstandig im Bereich ausgewiesener Wohnbauflachen.

Abbildung 3: Kartenausschnitt, rechtskraftigen Flachennutzungsplan

Quelle: RAPIS - Raumplanungsinformationssystem Sachsen [01/2021],

Geobasisdaten: Staatsbetrieb Geobasisdaten und Vermessung Sachsen (GeoSN) und eigene Darstellung

Die geplante Entwicklung des Gesamtareals mit Wohnbebauung und einem 6ffentlichen Spiel-
und Bolzplatz deckt sich nicht vollumfanglich mit den Darstellungen im FNP. Aufgrund der
geringeren Darstellungsscharfe eines FNP und des Umstands, dass die bestehenden
Kinderspielflachen groRtenteils als wohngebietstypisch einzustufen sind, ist eine Anpassung des
FNP im Wege einer Berichtigung jedoch nicht zwingend erforderlich. Der Bebauungsplan genigt
immer noch der Anforderung seiner Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan.
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5 PLANUNGSERFORDERNISSE

5.1 Fachplanungen und andere gesetzliche Regelungen

5.1.1 Trinkwasserschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht in festgesetzten Trinkwasserschutzgebieten (vergleiche § 46
SachsWaG).

5.1.2 Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet (vergleiche
§ 72 SachsWG).

5.1.3 Schutzgebiete in Natur- und Landschaftsschutz

Schutzgebiete im Sinne

e des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)
e des EU-weiten Netzes Natura 2000 mit der Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie
2009/147/EG) und der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG)

werden von der Planung nicht berihrt.

Nordostlich des Plangebiets befinden sich in ca. 200 m Entfernung die Grenzen des FFH-Gebietes
»Zschopautal” und des Landschaftsschutzgebietes ,Mittweidaer Zschopauta

[“.
5.1.4 Denkmalschutz
Denkmalpflegerische Belange oberhalb der Bodenniveaus sind nicht unmittelbar betroffen.

Es wird folgender Hinweis im Bebauungsplan aufgenommen:

Textlicher Hinweis:

Beim Auftreten von Bodenfunden wihrend der Bauarbeiten sind diese
entsprechend § 20 SachsDSchG zu melden.

5.1.5 Schallschutz

Zur Beurteilung der Umweltauswirkungen auf Grund von Larm, welche durch den
vorhandenen Spiel- und Bolzplatz in der Nachbarschaft zu erwarten sind, wird die
Schallimmissionsprognose, welche durch das Ingenieurbiro fir Larmschutz Forster &
Wolgast im Jahr 2009 erstellt wurde, herangezogen (siehe Anlage 3).

Der Vollstandigkeit halber, ist an dieser Stelle darauf hinzuweisen, dass nach Ausfertigung
der Schallimmissionsprognose die Sporthalle an der TurnerstraRe abgerissen wurde und die
entstanden Baullicken in den folgenden Jahren mit Einfamilienhdusern bebaut werden
konnten.

Die folgenden Aussagen wurden der vorgenannten Unterlage entnommen:

»Nach den Ergebnissen unter Punkt 7.1. ist der Bolzplatz fur sich allein sowohl aulerhalb
der Ruhezeiten an Werktagen (8 bis 20 Uhr) und an Sonn- und Feiertagen (9 bis 13 Uhr und
15 bis 20 Uhr) als auch innerhalb der Ruhezeiten abends in der Zeit von 20 bis 22 Uhr und
an Sonn- und Feiertagen zusétzlich in der Zeit von 13 bis 15 Uhr uneingeschrénkt nutzbar.*

PLA.NET Sachsen GmbH — Stadtplanung - Regionalentwicklung - Landschafts6kologie 8
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,,Innerhalb der relevanten Ruhezeiten, d.h., abends in der Zeit von 20 bis 22 Uhr und an
Sonn- und Feiertagen zusétzlich in der Zeit von 13 bis 15 Uhr muss jedoch der Betrieb
innerhalb der jeweils 2-stiindigen Beurteilungszeiten auf die Halfte dieser Zeiten beschrankt
werden.

,Das bedeutet, dass die Nutzung des Bolzplatzes am Abend um 21 Uhr zu beenden ist und
an Sonn- und Feiertagen eine Mittagspause von 13 Uhr bis 14 Uhr einzulegen ist.*

Die nachfolgende Abbildung stellt die geplanten Baufelder in der Schallimmissionskarte zur
Tageszeit dar.

Abbildung 4: Auszug Schallimmissionskarte mit geplantem Baufeld

Ingenieurburo fur Larmschutz
Forster & Wolgast

Inhaber: Dipl.-Ing. Lothar Forster
Bazreumer Strale 12 09130 Chemnitz Te!.:0371/ 40 40 501

Schallimmissionskarte Mittweida MaBstab
Beurteilungspegel der Gerausche von der Gelanderaster :
geplanten Sport- und Freizeitflache Rechenhohe
beimununterbrochenen Betrieb erstellt am
auBerhalb und innerhalb der Ruhezeiten Gutachten-Nr. :

3 s
o e

Mifxfwe)'d‘a

[] <=30d8(a) [ 40.45d8(A) [ 55.60d8A) [ 70.75dB(A)
30.35d8(A) [] 45.50dB(A) [ ¢0.65dB(A) [ 75..80 dB(A)
] 3s.40a8(a) [] 5s0.55¢8(a) [ 65.70d8(a) M > 80dB(A)

Quelle: Schallimmissionsprognose, erstellt durch Ingenieurbiiro fiir Ldrmschutz Férster & Wolgast [2009] und eigene Darstellung des
mafigebenden geplanten Baufeldes
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Um die Vorgaben der Schallimmissionsprognose auch fiir das geplante Baugebiet umzusetzen,
werden die nachfolgenden Hinweise in den B-Plan aufgenommen:

Textliche Hinweise:

Die Nutzung des Bolzplatzes wird zeitlich eingeschrankt. In den nachfolgend
genannten Zeiten ist die Nutzung des Bolzplatzes moglich:

Montag bis Samstag  08.00 - 20.00 Uhr

Sonntag/Feiertag 09.00 —13.00 Uhr und 14.00 - 20.00 Uhr

Eine Nutzung der Anlage auBerhalb dieser Zeitrdaume ist nicht zu lassig, mit
Ausnahme im Rahmen von seltenen Ereignissen.

Der Betrieb des Bolzplatzes im Rahmen von Seltenen Ereignissen nach 5 der 18.
BImSchV, wonach an hochstens 18 Kalendertagen eines Jahres die unter Punkt 4.
genannten Richtwerte um 10 dB(A) iiberschritten werden diirfen, ist im
Tageszeitraum sowohl innerhalb als auch auRerhalb der Ruhezeiten méglich.

Diese Regelung bietet den Anliegern Ruhe in den Abend- und Nachstunden sowie sonn- und
feiertags und und lasst gleichzeitig Nutzern der Anlage ausreichend Freiraum.

5.1.6 Kinderspielplatze

Gemall § 8 Abs. 2 SachsBO ist bei der Errichtung von Gebduden mit mehr als drei
Wohnungen ist auf dem Baugrundstiick oder in unmittelbarer Nahe auf einem anderen
geeigneten Grundstiick, dessen dauerhafte Nutzung fir diesen Zweck rechtlich gesichert
sein muss, ein ausreichend grofRer Spielplatz fur Kleinkinder anzulegen.

Vor der Ausweisung einer Flache fir einen Kinderspielplatz auf dem Baugrundstiick kann
abgesehen werden, da sich in unmittelbarer Nahe bereits ein Spielplatz befindet. Dieser ist
Teil des Geltungsbereiches des B-Planes und wird damit als ,Offentliche Griinfliche:
Spielplatz” festgesetzt.

5.1.7 Baugrund und Altlasten

Zur Erkundung des Baugrundes und Abschatzung einer moglichen Schadstoffbelastung wurde
im Auftrag der Stadtverwaltung Mittweida ein entsprechendes Gutachten erstellt.

Das Gebietsgutachten des Ingenieurbiiros Hupach aus Mittweida vom 25.03.2019 liegt der
Begriindung als Anlage 4 bei und wird damit zu deren Bestandteil.

Zusammenfassend ist festzuhalten (Quelle: Gebietsgutachten des Ingenieurbiiros Hupach):

Aus bautechnischer Sicht sind bei der geplanten Bebauung des Areals mit Wohngebauden keine
nennenswerten Probleme zu erwarten. Die Baugrund- und Grundwasserverhaltnisse sind als
Uberwiegend glinstig einzuschatzen.

Die mit den durchgefiihrten Untersuchungen festgestellte Schadstoffbelastung der oberen
Bodenzonen (Lockergesteinsdeckschichten) ist als gering bis moderat einzuschéatzen.

Des Weiteren wurden bei den durchgefiihrten Untersuchungen keine Verunreinigungen des
Bodens festgestellt, welche auf die historische industrielle Nutzung der Flachen zuriickzufiihren
sind (z.B. maRgebliche Belastung mit Mineraldlen u.dgl.). Falls auf dem Standort urspriinglich
derartige Belastungen vorhanden gewesen sind, wurden diese offensichtlich beim Riickbau der
Altbebauung und der nachfolgenden Rekultivierung der Flache vollstandig beseitigt.
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5.1.8 Bergbau

Die Flachen des Geltungsbereiches liegt in einem Gebiet des Bergbauerlaubnisfeldes ENORA der
Saxony Minerals & Exploration AG - SME AG mit Sitz in Halsbricke.

Es wird folgender Hinweis im Bebauungsplan aufgenommen:

Textlicher Hinweis:

Uber eventuell angetroffene Spuren alten Bergbaues ist gemiR § 5 der
Polizeiverordnung des Sachsischen Staatsministeriums fiir Wirtschaft, Arbeit und
Verkehr iiber die Abwehr von Gefahren aus unterirdischen Hohlrdumen sowie
Halden und Restlochern (Sachsische Hohlraumverordnung SachsHohirVO) vom
20. Februar 2012 (SachsGVBI. S. 191) das Sachsische Oberbergamt in Kenntnis zu
setzen.

5.1.9 Kampfmittel

Fir den Geltungsbereich des B-Planes liegen keine Erkenntnisse vor, die konkret fiir eine
Belastung mit Kampfmitteln sprechen. Kampfmittelvorkommen kdnnen aber grundsatzlich nicht
ausgeschlossen werden. Es obliegt den spateren Bauausfihrenden, im Zuge geplanter
Bauvorhaben eine Bodenuntersuchung zur Gefahrenvorsorge durchfiihren zu lassen oder aber
auch VorkehrmalRRnahmen zu treffen.

Es wird folgender Hinweis zum Thema Kampfmittel in den B-Plan aufgenommen.

Textliche Hinweise:

Erdeingreifende MaBnahmen sind mit entsprechender Vorsicht vorzunehmen.
Vorsorglich sollten die Verbauachsen sondiert oder der Erdaushub beobachtet
werden. Inwieweit in der Vergangenheit bereits im Zuge von BaumaRnahmen
Vorsorgeuntersuchungen in Bezug auf Kampfmittel im Gebiet durchgefiihrt
worden sind, ist hier nicht bekannt.

Sollten bei der Bauausfilhrung Kampfmittel oder andere Gegenstinde
militdrischer Herkunft gefunden werden, wird vorsorglich auf die Anzeigepflicht
entsprechend der Verwaltungsvorschrift des Sachsischen Staatsministeriums des
Innern liber die Beseitigung von Kampfmitteln (VwV Kampfmittelbeseitigung)
vom 07.03.2000 (Sachs. ABI. S. 836) sowie auf die Polizeiverordnung des Sachsi-
schen Staatsministeriums des Innern zur Verhiitung von Schiden durch
Kampfmittel (Kampfmittelverordnung) vom 02.03.2009 verwiesen. Hiernach ist
die nachste zustindige Polizeidienststelle sofort zu benachrichtigen, welche den
Kampfmittelbeseitigungsdienst Sachsen informiert.
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5.1.10 Radonschutz

Es wird folgender Hinweis zum Radonschutz in den B-Plan aufgenommen.

Textliche Hinweise:

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitspliatzen errichtet, hat
geeignete MalBnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund
zu verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfiillt, wenn die
nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen MaBnahmen
zum Feuchteschutz eingehalten werden.

Wer im Rahmen baulicher Veranderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsraumen
oder Arbeitsplitzen MaBnahmen durchfiihrt, die zu einer erheblichen
Verminderung der Luftwechselrate fiihren, soll die Durchfiihrung von
MaBnahmen zum Schutz vor Radon in Betracht ziehen, soweit diese MaBnhahmen
erforderlich und zumutbar sind.

PLA.NET Sachsen GmbH — Stadtplanung - Regionalentwicklung - Landschafts6kologie 12



Stadt Mittweida Begriindung zur Satzung: Bebauungsplan Nr. 22 ,Wohngebiet ehemaliges RUMA-Geldnde”

5.2 ErschlieBung und Entsorgung

5.2.1 Verkehrstechnische ErschlieBung

Die adullere verkehrliche ErschlieBung des Geltungsbereiches erfolgt Gber das vorhandene
kommunale StraBennetz (OststraBe, TurnerstraBe und Dr.-Wilhelm-Kiilz-Strafle) und weiter
Uber den Stadtring.

Es ist geplant, alle kiinftigen Wohnbaugrundstiicke an die duBRere bzw. vorhandene Erschliefung
anzubinden und auf eine innere NeuerschlieRung zu verzichten.

5.2.2 Stromversorgung

Die enviaM Mitteldeutsche Energie AG (enviaM) ist Netzeigentliimerin und Nutzungsberechtigte
der Stromversorgung in der Stadt Mittweida. Diese hat die Mitteldeutsche Netzgesellschaft
Strom mbH (MITNETZ STROM) bevollméchtigt, alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Im Geltungsbereich des B-Planes verlaufen Nieder- und Mittelspannungsleitungen. Fir alle
erforderlichen Umverlegungen zur Baufeldfreimachung ist durch den Trager der MaRnahme ein
schriftlicher Auftrag zu erteilen. Die Kosten fir die Baufeldfreimachung tragt der Auftraggeber.

Konkrete NetzmaBnahmen ergeben sich fir die MITNETZ STROM erst aus bestadtigten
Bebauungsplanen.

5.2.3 Gasversorgung
Die inetz GmbH Chemnitz ist Betreiber des Gasversorgungsneztes in der Stadt Mittweida.

Im Geltungsbereich des B-Planes sind keine in Betrieb befindlichen Anlage der Gasversorgung
vorhanden.

In den umliegenden Verkehrsflachen (Dr.-Wilhelm-Kilz-StraRe, Oststrae und TurnerstralRe) ist
ein ausreichend dimensioniertes Leistungsnetz vorhanden, so dass eine gasseitige ErschlieBung
des geplanten Wohnstandortes moglich ist.

5.2.4 Telekommunikation

Die Telekom Deutschland GmbH als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen.

Derzeit liegt noch keine Aussage zum Plangebiet vor. Die Angaben werden nach der TOB-
Beteiligung erganzt.

5.2.5 Trinkwasserversorgung

Die offentlich-rechtliche Aufgabe der Wasserversorgung libernimmt in der Stadt Mittweida der
Zweckverband Kommunale Wasserversorgung / Abwasserentsorgung ,Mittleres Erzgebirgs-
vorland” Hainichen (ZWA Hainichen).

Das geplante Wohngebiet kann grundsatzlich mit Trinkwasser versorgt werden.
Voraussetzungen dafiir sind Rohrnetzerweiterungen in der Dr.-Wilhelm-Kilz-StralRe, der
OststraRe und der Turnerstralle vor Baubeginn der Wohnbebauung. Die Kosten dafir sind
anteilig vom ErschlieBungstrager zu (bernehmen. Es st der Abschluss eines
ErschlieBungsvertrages zwischen dem ZWA Hainichen und dem ErschlieBungstrdger notwendig.
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5.2.6 Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung

Die offentlich-rechtliche Aufgabe der Abwasserentsorgung obliegt in der Stadt Mittweida
ebenfalls dem Zweckverband Kommunale Wasserversorgung / Abwasserentsorgung ,,Mittleres
Erzgebirgsvorland” Hainichen (ZWA Hainichen).

Mischwasserentsorgung

Fiir das geplante Wohngebiet ist die Entsorgung des Mischwassers durch eine Anbindung an des
vorhandene Mischwasser-Kanalnetz moglich.

Eine Auswechslung/Erweiterung des Mischwasserkanals in der Oststrae durch den ZWA wird
aufgrund des Alters der Anlage in Zukunft notwendig werden. Im Rahmen dieser Planungen sind
der bauliche Zustand und die hydraulische Leistungsfahigkeit in den betreffenden Teilbereichen
des Mischwasser-Kanalnetzes zu iberprifen.

Die Stadt Mittweida ist Gber den baulichen und hydraulischen Zustand der vorhandenen Ver-
und Entsorgungsleitungen informiert und wird dies bei klinftigen Planungen zum Straenausbau
beriicksichtigen.

Niederschlagswasserentsorgung (hier als Teil des Mischwasser)

Die Flachenversieglung der einzelnen Grundstiicke ist so gering wie moglich zu halten, um die
Beaufschlagung des Mischwasser-Kanalnetzes mit Niederschlagswasser so gering wie moglich
zu halten.

Eine Errichtung von Versickerungsanlagen nach ATV-A 138 zur dezentralen Versickerung von
unbelastetem Oberflachenwasser (Dachwasser oder Ablaufwasser von versiegelten
Verkehrsflachen) ist am untersuchten Standort aufgrund der nur sehr geringen Durchlassigkeit
der stark bindigen Lockergesteinsdeckschichten nicht méglich (ks < 5*10° m/s).

Malnahmen zur Regenwasserriickhaltung sind unter Bericksichtigung des geplanten
Bauumfanges nicht notwendig. Das anfallenden Niederschlagswasser kann Uber in den
vorhandenen Mischwasserkanal abgeleitet werden.

Es wird folgende nachrichtliche Ubernahme zum Anschluss- und Benutzungszwang/-recht in den
B-Plan aufgenommen.

Nachrichtlicher Ubernahme:

Der Umgang (Abschluss- und Benutzungszwang/-recht) mit dem anfallenden
Abwasser (einschl. Niederschlagswasser) ist durch die Rumpfsatzung Abwasser
(RsA) des Zweckverbandes ,Kommunale Wasserver-/Abwasserentsorgung
Mittleres Erzgebirgsvorland“ Hainichen (ZWA) vom 08. November 2012 geregelt.

5.2.7 Loschwasserversorgung

Laut Aussage des Zweckverbandes Kommunale Wasserversorgung / Abwasserentsorgung
»Mittleres Erzgebirgs-vorland” Hainichen (ZWA Hainichen) ist die Versorgung mit Léschwasser
mit einer Menge von 48 m3/h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden Uber das
Trinkwasserleitungsnetz abgesichert.
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5.2.8 Abfallentsorgung

Die Entsorgungsdienste Kreis Mittelsachsen GmbH, Abteilung Abfallwirtschaft ist im
Stadtgebiet Mittweida fiir die Abfallentsorgung zustandig.

Die verkehrliche ErschlieBung des Geltungsbereiches des B-Planes erfolgt ausschlielRlich Gber
das vorhandene StralRennetz (siehe Punkt 5.1.1). Grundsatzlich sind damit die geforderten
Voraussetzungen, fir das sichere und gefahrlose Befahren der ErschlieBungsstralen durch
die dreiachsigen Millsammelfahrzeuge gegeben.
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6 TEXTLICHE UND ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN IM BEBAUUNGSPLAN

6.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

6.1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Textliche Festsetzung:

1.1.1 Im Geltungsbereich der Satzung ein Allgemeines Wohngebiet (WA 1 und WA 2)
festgesetzt.

1.1.2 Zul3ssig sind Wohngebdude. Ausnahmsweise zuldssig sind der Versorgung des
Gebiets dienende Liden (§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) sowie Anlagen fiir kulturelle
und soziale Zwecke (§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO).

1.1.3 Sonstige Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO (Schank- und
Speisewirtschaften, nicht storende Handwerksbetriebe, Anlagen fiir kirchliche,
gesundheitliche und sportliche Zwecke) bzw. § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind nicht zuldssig.

Begriindung zu 1.1.1 bis 1.1.3:

Die stadtebauliche Losung resultiert vornehmlich aus der zentrumsnahen Lage des Standortes
»Ehemaliges RUMA-Gelande” sowie aus der durch Gberwiegend von Wohnnutzung gepragten
benachbarten Bebauung. Dieser Situation ist grundsatzlich eine lockere Einzelhausbebauung
angemessen, wobei insbesondere angrenzend an die Dr.-Wilhelm-Kilz-StraRe / Ecke Oststrale
eine dichtere Bebauung gewiinscht ist, welche die Struktur der gegenlberliegenden
StralRenseite mit einer geschlossenen, mehrgeschossigen Bebauung aufnimmt.

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden nicht
Gegenstand des Bebauungsplanes, da solche Einrichtungen aufgrund ihres Flachenbedarfes und
des Verkehrsaufkommens der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung eines kleinteiligen
Wohngebietes nicht entsprechen wiirden.

6.1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Textliche Festsetzung:

1.2.1 Fiir die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 ist eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 festgesetzt.

Begriindung zu 1.2.1:

Die Grundflachenzahl von 0,4 spiegelt die geplante Baudichte am Rand des innerstadtischen
Bereiches wider. Mit der Festsetzung soll die GrolRe der maximal zu iberbauenden Flachen und
die damit verbundenen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt, insbesondere den
natlirlichen Wasserhaushalt, so gering wie moglich gehalten werden.
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Textliche Festsetzung:

1.2.2 Im Wohngebiet WA 1 ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfliachenzahl
gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO nicht zulassig. Im Wohngebiet WA 2 kann die GRZ
zur Realisierung von Stellplatzflichen und deren Zufahrtswegen gem. § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO um 0,2 iiberschritten werden.

Begriindung zu 1.2.2:

Durch den Ausschluss der Uberschreitungsméglichkeit des § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO im
Wohngebiet WA1 wird eine (ibermallige Bebauung bzw. Versiegelung der Grundstiicke mit
Einfamilienhdusern vermieden.

Andererseits ist die Uberschreitungsmoglichkeit des § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO fir
Stellplatzflachen und deren Zufahrtswege im Wohngebiet WA2 notwendig, um die Realisierung
der benotigten Stellplatze fiir die Anwohner zu ermoglichen. Auf Grund der BaufeldgroRRe und
der festgesetzten Geschossigkeit fir die Wohnbebauung ist davon auszugehen und auch
beabsichtigt, dass sogenannte Mehrfamilienhduser, mit entsprechendem Stellplatzbedarf,
entstehen.

Textliche Festsetzung:

1.2.3 Im Wohngebiet WA 1 sind bauliche Hauptanlagen
¢ mit maximal zwei Vollgeschossen entlang der TurnerstraRe
e mit zwingend zwei Vollgeschossen entlang der OststraRe
zulassig.
Die Firsthohe baulicher Anlagen ist auf 8,0 m begrenzt. Als Bezugspunkt gilt die
Hoéhe der StraBenachse der ErschlieBungsstraRe in der Mitte der zugeordneten
Gebaudefront.

Begriindung zu 1.2.3:

Im Wohngebiet WA 1 ist aus stadtebaulicher Sicht eine Bebauung mit maximal 2 Vollgeschossen
anzustreben. Damit passt sich die Geschossigkeit an die geplante Nutzung mit Einfamilien-
hausern und an die 6stlich gelegene vorhandene Bebauung an. Die zwingende Festsetzung von
2 Vollgeschossen entlang der Oststrafle wird notwendig um sich an die Hohe der vorhandenen
Bebauung siidlich der OststraBe anzunihern und um einen harmonischen Ubergang von der
Mehrfamilienhausbebauung zur lockeren Einfamilienhausbebauung zu erreichen.

Aufgrund der vorhandenen Topografie im Plangebiet (abfallendes Gelande nach Siiden) wird die
Hohe der baulichen Anlagen auf einen in der Ndhe liegenden Bezugspunkt definiert. Damit wird
gleichzeitig auf das Nord-Sid-Gefalle Riicksicht genommen mit dem Ziel, ein harmonisches
Wohngebiet zu erhalten. Der Stadt Mittweida ist wesentlich daran gelegen, dass sich die
ermoglichte Bebauung in das Gesamtbild einfligt. Die Bebauungsstruktur berlicksichtigt die
Blickbeziehung nach Stiden auf die Stadt.
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Textliche Festsetzung:

1.2.4 Im Wohngebiet WA 2 sind bauliche Hauptanlagen
e gemdl Planeinschrieb zwingend mit drei (lll) bzw. vier (IV) Geschossen
entlang der Dr.-Wilhelm-Kiilz-StraBe
e mit zwei oder drei Vollgeschossen entlang der Oststrae
zu errichten.
Weitere Geschosse, welche keine Vollgeschosse nach § 2 Abs. 6 SachsBO sind,
sind nicht zul3ssig.

Begriindung zu 1.2.4:

Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend der baulichen Pragung entlang der Dr.-Wilhelm-
Kilz-Stralle festgesetzt. Stadtebauliche Zielsetzung ist es, die Hohe der Bebauung innerhalb des
Plangebietes mit der bestehenden Baustruktur der angrenzenden Gebiete zu harmonisieren.

Mit der festgesetzten, entlang der Dr.-Wilhelm-Kilz-Stralle abgestuften Geschossigkeit wird
gleichzeitig auf das Nord-Sid-Gefalle Riicksicht genommen mit dem Ziel, ein harmonisches
Wohngebiet zu erhalten. Der Stadt Mittweida ist wesentlich daran gelegen, dass sich die
ermoglichte Bebauung in das Gesamtbild einfiigt.

6.1.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache, Stellung baulicher
Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Textliche Festsetzung:

1.3.1 Bauweise: Im Wohngebiet WA 1 ist eine Bebauung mit Einzelhdusern in offener
Bauweise (o) festgesetzt. Im Wohngebiet WA 2 ist eine Bebauung mit
Einzelhdusern in abweichender Bauweise (a) festgesetzt. Die Gesamtldnge der
Gebdude entlang der Dr.-Wilhelm-Kiilz-Stralle betragt mindestens 60 Meter, die
Gesamtldnge entlang der Oststralle betrdgt mindestens 25 Meter.

Begriindung zu 1.3.1:

Die Festsetzung fir das WA 1 verfolgt das Ziel, die in der Nachbarschaft bestehende lockere
Baustruktur mit Einfamilienhdusern aufzunehmen und zu sichern.

Die festgesetzte abweichende Bauweise fiir das WA 2 entspricht grundséatzlich der
geschlossenen Bauweise und beriicksichtigt aber die gewlinschten seitlichen Grenzabstdande an
der noérdlichen und an der 6stlichen Baufeldgrenze des Wohngebietes WA 2. Ziel ist es, die
Wirkung einer Blockrandbebauung (klare Orientierung der Wohnbebauung zur StraRe als
offentlicher Bereich) entlang der Dr.-Wilhelm-Kilz-StraRe / Ecke OststraRe zu erreichen.

Textliche Festsetzung:

1.3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche: Im Wohngebiet WA 2 kann die straBenseitige
Bebauung um bis zu 20% der Gebaudetiefe und auf maximal 20% der
Gebdudelange in Richtung des Baufeldes zuriickversetzt werden, d. h. vom
StraBenraum abriicken. AuRerdem ist in den Obergeschossen des WA 2 eine
Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Gebaudeteile bis zu einer
Tiefe von 1,0 m und auf einer Breite von hochstens 20% der Gebaudeldnge
zulassig.

Begriindung zu 1.3.2:

Die Festsetzung raumt eine gewisse planerische Freiheit bzw. Flexibilitat bei der Gestaltung der
strallenseitigen Fassadengliederung ein, um z.B. Eingangsbereiche besonders gestalterisch
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hervorheben zu kdnnen ohne die Gesamtwirkung entlang der Dr.-Wilhelm-Kiilz-StraRe / Ecke
OststralRe zu schmalern.

Zur inneren Begrenzung der Blockrandbebauung werden Baugrenzen festgesetzt. Fiir diese
werden Uberschreitungen in einem begrenzten MaR festgesetzt, um bauliche Zwangspunkte
z.B. fiir Balkone zu vermeiden.

Textliche Festsetzung:

1.3.3 Im WA 2 ist das oberste Geschoss um mindestens 1,5 m von der strallenseitigen
AuBenkante des darunter befindlichen Geschosses einzuriicken.

Begriindung zu 1.3.3:

Die Festsetzung verfolgt das Ziel, das oberste Geschoss als sogenanntes Staffelgeschoss mit
einem Flachdach auszubilden. Das mit seiner Fassade an der der Strallenseite eingeriickte
Geschoss passt zu einer lockeren, zeitgendssischen Architektur, der Gesamtbaukorper wirkt
durch die sich im Prinzip verjlingende Fassade nicht so klobig und das Gebaude erhalt trotz der
Festsetzung eines Flachdaches einen ,oberen Abschluss”, welcher sich in der Wahrnehmung an
die in der Umgebung vorhandenen Steildacher anpasst.

Begriindung zur zeichnerischen Festsetzung der Baulinie:

Die Festsetzung der Baulinien an der Dr.-Wilhelm-Kilz-StraRe verfolgt die Ziele, die
stadtebauliche Struktur entlang dieser Stralle aufzunehmen und den breiten StralRenraum zu
fassen. Im Bereich des Oststralle soll in Anlehnung an die gegenliberliegenden Gebaude
ebenfalls eine Bebauung direkt an der StralRenbegrenzungslinie durchgesetzt werden.

Mit der Anordnung der geplanten Gebaude an der Baulinie und innerhalb der Baufenster wird
dariber hinaus der gewiinschte Effekt einer Freihaltung der riickwartigen Grundsticksflachen
erreicht. Weiterhin entsteht der angestrebte Abstand zur geplanten lockereren Bebauung mit
Einfamilienhausern.

6.1.4 Flachen fiir Nebenanlagen sowie Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Textliche Festsetzung:

1.4.1 Im Wohngebiet WA 1 sind Stellplitze, liberdachte Stellpldtze und Garagen
innerhalb der vorgesehenen "Fldchen fiir Stellpldtze, Garagen und Zufahrten" zu
errichten. Der Mindestabstand von Garagen und liberdachten Stellpldtzen zur
StraRenbegrenzungslinie betragt 6 m.

Begriindung zu 1.4.1:

Im Wohngebiet WA 1 wird die Moglichkeit der Errichtung von Stellpldtzen, liberdachten
Stellplatzen und Garagen eingeschrankt, um das Gesamtbild des Wohngebietes maoglichst
einheitlich zu gestalten. Weiterhin sollen nachteilige Auswirkungen auf die Verkehrssicherheit
bei einer ungeregelten Anordnung der Zufahrten und deren Anbindung an die 6ffentliche
Verkehrsflache vermieden werden.

Der Mindestabstand von Garagen zur Verkehrsfliche ergibt sich aus der Sicherung des
ungehinderten Verkehrsablaufs innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen. Die Anordnung von
Uberdachten Stellplatzen (Carports) soll ebenfalls nur zurlickgesetzt moglich sein um, die
unmittelbare Nahe des Strallenraumes von Bebauung freizuhalten.
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Textliche Festsetzung:

1.4.2 Im Wohngebiet WA 2 sind Stellplatze, liberdachte Stellplatze und Garagen
innerhalb der vorgesehenen "Flache fiir Gemeinschaftsstellplatze" zu errichten.
Weitere Nebenanlagen und Gemeinschaftsanlagen sind auch auf den
nichtiiberbaubaren Flachen zulassig.

Begriindung zu 1.4.2:

Die Flachen fir Stellplatze, Giberdachte Stellplatze und Garagen im Wohngebiet WA 2 werden
festgesetzt, um eine rdaumliche Konzentration dieser Anlagen zu bewirken und einer
ungeregelten Versieglung der Grundstiicksflachen entgegen zu wirken. So sollen die bendtigten
Flachen im Hinblick auf den Schutz des Bodens so gering wie moglich gehalten werden.

Textliche Festsetzung:

1.4.3 Garagen, Nebenanlagen und Gemeinschaftsanlagen sind in WA 1 und WA 2 von
der Festsetzung zur Geschossigkeit ausgenommen.

Begriindung zu 1.4.3:

Fiir Garagen, Nebenanlagen und Gemeinschaftsanlagen ist davon auszugehen, dass diese
entsprechend ihrer Nutzungen in der Regel eingeschossig errichtet werden.
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6.1.5 MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Textliche Festsetzung:

1.5.1 Versieglungsbeschrankung (M 1):
Die Befestigung von Stellpldtzen, Wegen und Platzen ist so auszufiihren, dass das
auf den jeweiligen Flichen anfallende Niederschlagswasser weitestgehend
innerhalb dieser Flachen oder an deren Rand versickern kann.
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und
Betonierungen sind unzulassig, soweit sie nicht zur Herstellung der
Verkehrssicherheit erforderlich sind.

Begriindung zu 1.5.1:

Die Festsetzung dient der Eingriffsvermeidung.

Um natrliche Versickerungsvorgiange nicht vollkommen zu unterbinden, zur Erhéhung der
Grundwasserneubildung und zur Entlastung von Abwassersystemen sind Stellflachen, Wege und
Platze so zu befestigen, dass das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser dort oder
am Rand weitestgehend versickern kann. Bauweisen, welche eine Versickerung von
Niederschlagswasser zulassen sind beispielsweise: Pflasterflichen, Rasengittersteine,
Okopflaster, Dranpflaster, Schotterrasen und wassergebundene Decken.

Eine dariliber hinausgehende starkere Versiegelung ist nur zuldssig, wenn dies nutzungsbedingt
aus Grinden der Verkehrssicherheit unumganglich ist.

Textliche Festsetzung:

1.5.2 Verbot von ,Schottergarten” (M 2):

Mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen
Materialschiittungen bedeckte Flichen mit einer GroBe von uber 10 m?
(Schottergérten), auf denen Graser und Krauter einen flachigen Deckungsgrad
von weniger als 70 % erreichen, sind unzulassig.

Ausgenommen sind Flachen, welche der ErschlieBung oder der Zugidngigkeit
baulicher Anlagen dienen und Flachen im Traufbereich der Gebaude bis maximal
0,5 m Breite.

Begriindung zu 1.5.2:

Die Regelung dient der Eingriffsvermeidung. Ziel ist es, das Anlegen von sogenannten
»Schottergdrten” auf den Grundstiicken zu verhindern. Die Festsetzung wird getroffen, da sich
die Bestimmungen des § 8 Abs. 1 SachsBO, nur auf nicht liberbaute Flachen der bebauten
Grundstiicke beziehen. Grundsatzlich ist aber davon auszugehen, dass es sich bei den
Schottergartenflachen um Uberbaute Flachen handelt. Mit der Festsetzung soll die Intention des
§ 8 Abs. 1 SachsBO aufgenommen werden.

Ziel ist die Vermeidung der negativen Auswirkungen von Schottergarten auf das Mikroklima
(Uberwarmung), auf den Boden und Fliche (Uberbauung) sowie auf die biologische Vielfalt, auf
Pflanzen und Tiere (Lebensraumverlust, Verhinderung von Biotopverbunden).

Mit der Einschrankung, dass Flachen bis 10 m? nicht unter das Verbot fallen, sollen kleinere aus
gestalterischen und/oder funktionalen Grinden anzulegende ,Schotterflichen” wie sie
beispielsweise im Bereich von Grillpldtzen, Terrassen oder Pools haufig angelegt werden,
zulassig sein, da von solchen kleinen Flachen nicht im erheblichen MaR die vorbenannten
negativen Auswirklungen zu erwarten sind.
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Mit der Regelung, dass Flachen auf denen Graser und Krauter einen flachigen Deckungsgrad von
mehr als 70 % erreichen, nicht unter das Verbot fallen, werden klassische Steingarten
ermoglicht. Wobei die Bezeichnung ,flachiger Deckungsgrad” klarstellen soll, dass der
Mindestbedeckungsgrad auf der gesamten Flache erreicht werden muss.

Dabei wird auch klargestellt, dass es sich explizit um Graser und Krauter handeln muss - eine
Uberschrimung mit Gehélzen (etwa einem Baum) geniigt nicht.

6.1.6 MafBnahmen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern und sonstige
Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) sowie fiir die Erhaltung von
Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25 b BauGB)

Textliche Festsetzung:

1.6.1 Stellflaichenbegriinung (M 3):

Auf der Fliche fiir Gemeinschaftsstellplatze (GSt) ist je angefangene sechs
ebenerdige Stellplatze ein hochstimmiger Laubbaum (Stammumfang mindestens
18 - 20 cm, Kronenansatz in 2,50 m Héhe) zwischen den Stellplatzen bzw. am Rand
mit einer offenen Baumscheibe mit mindestens 6 m? offener Bodenfliche oder in
Pflanzstreifen zu pflanzen. Die Pflanzstreifen sind mit einer Breite von mindestens
2,50 m anzulegen. Die Baumscheiben sind durch geeignete bauliche MaRnahmen
vor Uberfahren zu schiitzen.

Bestehende Biume, die die vorstehenden Mindestanforderungen erfiillen,
werden angerechnet.

Begriindung zu 1.6.1:

Die MaRnahme dient der Eingriffsminimierung. Insbesondere aus mikroklimatischer Sicht ist die
Baumpflanzung erforderlich, um einer Verschlechterung des Stadtklimas, ausgeldst durch die
zusatzliche Flachenversiegelung und dem Verlust von Griinstrukturen, im Plangebiet
entgegenzuwirken.

Der Schattenwurf der B3aume wirkt einer extremen Aufheizung der versiegelten Flachen
entgegen und vermindert die Beeintrachtigung des Lokalklimas durch die Stellflichen. Die
Bdaume mindern die optisch storende Wirkung der versiegelten Parkflachen.

Neben den positiven Eigenschaften der Baume auf das Mikroklima und das Landschafts- bzw.
Ortsbild erflllen die Baume darlber hinaus Funktionen im Biotopverbund und als
Tierlebensraum (Nahrungsquelle, Brutplatz, Rlickzugsraum etc.).

Die Festsetzung der Pflanzqualitdt dient einem homogenen Erscheinungsbild. Auch wird
dadurch abgesichert, dass relativ schnell ein hoher 6kologischer und visueller Wert erzielt wird
und die Bdume innerhalb kurzer Zeitrdume in der Lage sind, mikroklimatische
Ausgleichsfunktionen zu lGbernehmen. Der hohe Kronenansatz ist erforderlich, um auch bei
héheren Fahrzeugen das erforderliche Lichtraumprofil einhalten zu kénnen.

Die festgesetzten mindestens 6 m? dauerhaft offene Bodenfliche bzw. der 2,50 m breite
Pflanzstreifen dienen der Sicherung der Baumvitalitit, ebenso der notwendige Uberfahrschutz.
Bei einer Pflanzstreifenbreite von 2,50 m kann sichergestellt werden, dass der erforderliche
Wurzelraum und Bodenschluss der Baume nicht durch Rickstiitzen von Borden soweit
eingeschrankt wird, dass die Vitalitat und Standsicherheit der Biume langfristig gefahrdet ist.

PLA.NET Sachsen GmbH — Stadtplanung - Regionalentwicklung - Landschafts6kologie 22



Stadt Mittweida Begriindung zur Satzung: Bebauungsplan Nr. 22 ,Wohngebiet ehemaliges RUMA-Geldnde”

Mit der Anrechnung bestehender Baume soll der Erhalt dieser geférdert werden. Geeignet
waren die Robinie Nr. 7, die Sand-Birke Nr. 33 und die Vogel-Kirsche Nr. 55 (siehe Anlage 1,
Tabelle 2).

Textliche Festsetzung:

1.6.2 Heckenpflanzung (M 4):
Im Baugebiet WA 2 ist auf der gemaR Planzeichnung festgesetzten und mit M 4
bezeichneten Flache auf der gesamten Linge eine mindestens 2 m hoch
aufwachsende Laubgehélzhecke aus standortheimischen Strdauchern (Pflanz-
groBe mindestens 60 -100 cm) als mindestens 2-reihige Pflanzung und mit einem
Abstand zwischen den Pflanzen von héchstens 1 m anzupflanzen.
Eine Auswahl folgender Arten ist zu verwenden:

Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel
Corylus avellana - Gemeine Hasel
Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiBdorn
Rosa caesia - Lederblattrige Rose
Rosa canina - Hundsrose

Rosa dumalis - Graugriine Rose

Rosa tomentosa - Filzrose

Rosa rubignosa - Wein-Rose

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Begriindung 1.6.2:

Ziel der Pflanzungen ist eine Eingriinung der Gemeinschaftsstellplatze sowie eine Abschirmung
dieser vom Baugebiet WA 1.

Neben der Eingrinungsfunktion ist die Hecke auch aus 06kologischer (Lebensraum,
Nahrungsquelle etc.) und aus mikroklimatischer Sicht (Staubbindung, Beschattung) von
Bedeutung.

Die Einschrankung auf standortheimische Straucher benannter Arten begriindet sich in der
angestrebten o6kologischen Wertigkeit der Hecke. Dieses Ziel wiirde bei einer Pflanzung
standortfremder Gehdlze verfehlt, da solche Straucher die gewiinschten 0Okologischen
Funktionen (Lebensraum, Nahrungsquelle) nur eingeschrankt erfillen kénnen.

Die Festsetzung einer PflanzgréRe fir die Straucher ist erforderlich, um deren Anwuchserfolg
abzusichern und um vorbenannt beschriebene Ziele méglichst schnell zu erreichen.

Textliche Festsetzung:

1.6.3 Begriinung der Baugrundstiicke (M 5):

Je angefangene 250 m? Baugrundstiicksfliche, ist mindestens ein mittel- oder
groBkroniger Laubbaum (Stammumfang mindestens 14 - 16 cm) oder ein halb-
oder hochstammiger Obstbaum (Stammumfang mindestens 6 - 8 cm) zu pflanzen.
Weiterhin sind 10 % der Baugrundstiicksfliche mit Strauchern zu bepflanzen
(Pflanzdichte 4 Stiick je 10 m?; Hohe des Pflanzgutes 60 bis 100 cm). Abginge sind
zu ersetzen.

Vorhandene Gehdlze, welche die vorbenannten Anforderungen erfiillen, sind
anzurechnen.
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Begriindung zu 1.6.3:

Die Festsetzung dient der Eingriffsminimierung. Neben den positiven Auswirkungen der
begriinten Flachen auf das Mikroklima und dem Erhalt der Bodenfunktionen auf diesen Flachen
dient diese Festsetzung auch der Férderung von Flora und Fauna und ermdoglicht einen, wenn
auch eingeschrankten, Biotopverbund zwischen den Griinstrukturen innerhalb und auRerhalb
des Plangebietes.

Weiterhin dient diese Festsetzung der Integration des Baugebietes in die angrenzende
Siedlungsstruktur.

Um eine hohe 6kologische Wertigkeit der Gehdlze zu erreichen und um Flora und Fauna optimal
zu fordern, wurde die Verwendung von Laubbdaumen bzw. Obstbaumen festgesetzt. Wobei bei
den Laubbdumen einheimische und standortgerechtete Arten gewahlt werden sollten.

Die festgesetzte Mindestgrofie fiir die Pflanzungen soll sicherstellen, dass die vorbenannten
Ziele schnell erreicht werden und die Pflanzungen auf den Baugrundstiicken moglichst schnell
anwachsen.

Textliche Festsetzung:

1.6.4 straBBenbegleitende Baumreihen (M 6):
Auf der StraBenverkehrsflache sind gemaR zeichnerischer Festsetzung entlang
der OststraBe 7 Bdume der Art Ungarische Silber-Linde (Tilia tomentosa
“Szeleste’) sowie entlang der TurnerstraBe 6 Baume der Art Stiel-Eiche (Quercus
robur) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgange sind artgleich an gleicher
Stelle zu ersetzen.
Qualitdt und GroBenbindung der zu pflanzenden Baume: Stammumfang
mindestens 18 - 20 cm, Hochstamm, Kronenansatz in mindestens 2,50 m Hohe.
Unter den Biumen ist eine Baumscheibe mit mindestens 6 m? offener
Bodenflaiche anzulegen und durch geeignete bauliche MalRnahmen vor
Uberfahren zu schiitzen.

Begriindung zu 1.6.4:

Die Festsetzung dient der Eingriffsminimierung. Neben den positiven Auswirkungen auf das
Mikroklima und das Ortsbild, dient diese Festsetzung auch der Férderung von Flora und Fauna
und ermoglicht einen, wenn auch eingeschriankten, Biotopverbund zwischen den
Grunstrukturen innerhalb und auRerhalb des Plangebietes.

Die Festsetzungen der Art, der Pflanzqualitdt und der Wuchsform dient einem homogenen
Erscheinungsbild und erzielt relativ schnell einen hohen 6kologischen und optischen Wert fir
das Gebiet. Der hohe Kronenansatz ist erforderlich, um auch bei héheren Fahrzeugen das
erforderliche Lichtraumprofil einhalten zu kénnen.

Bei den Baumarten Stiel-Eiche und Ungarische Silberlinde handelt es sich um einen groRkronige
Bdaume, welche fiir Pflanzungen im Straenraum besonders geeignet sind.

Die festgesetzten mindestens 6 m? Bodenfliche dauerhaft offener dienen der Sicherung der
Baumvitalitit, ebenso der notwendige Uberfahrschutz.
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Textliche Festsetzung:

1.6.5 Erhalt und Ergdanzung einer straRenbegleitenden Baumreihe (M 7):
Die Baume auf dem Mittelstreifen der Dr.-Wilhelm-Kiilz-StraBe sind gemaR
zeichnerischer Festsetzung zu erhalten. In die vorhandene Bestandsliicke sind 2
Baume der Art Japanische Zierkirsche (Prunus serrulata) zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.
Abgange, sowohl der zum Erhalt festgesetzten Baume als auch der
Nachpflanzungen, sind artgleich an gleicher Stelle zu ersetzen.
Qualitdt und GroBenbindung der zu pflanzenden Bdume: Stammumfang
mindestens 18 - 20 cm, Hochstamm.

Begriindung zu 1.6.5:

Mit der Festsetzung soll der Fortbestand der ortbildpragenden Zierkirschenreihe sichergestellt
werden. Dem dienen auch die Nachpflanzungen.

Neben den positiven Auswirkungen auf das Mikroklima und das Ortsbild, férdert die Baumreihe
Flora und Fauna und ermoglicht einen, wenn auch eingeschrankten, Biotopverbund zwischen
den Grinstrukturen innerhalb und auBerhalb des Plangebietes.

Die Festsetzungen der Art, der Pflanzqualitdt und der Wuchsform orientiert sich am Bestand und
dient einem homogenen Erscheinungsbild der Stralenbaumpflanzung.

Textliche Festsetzung:

1.6.6 Erhalt dichter Gehélzbestande (M 8):

Die Geholzbestinde und Gebiische auf den mit M 8 gekennzeichneten Flachen
auf der o6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz sind zu
erhalten. Abgange sind an gleicher Stelle durch Pflanzung standortheimischer,
ungiftiger und nicht mit Dornen und Stacheln bewehrter Gehélze zu ersetzen,
wobei Straucher durch Straucher und Baume durch Baume zu ersetzen sind.
Qualitdt und GréBenbindung der Nachpflanzungen: Laubbdaume, Stammumfang
mindestens 16 - 18 cm; Straucher, Héhe des Pflanzgutes 60 bis 100 cm.

Begriindung zu 1.6.6:

Mit der Festsetzung soll der Fortbestand der dichten Gehodlzbestande auf dem Spielplatz
sichergestellt werden. Dem dienen auch die Nachpflanzungen.

Neben den positiven Auswirkungen auf das Mikroklima und das Ortsbild (Strukturierung
Kinderspielplatz), fordern die Geholzbestdande Flora und Fauna, erméglichen einen, wenn auch
eingeschrankten, Biotopverbund zwischen den Grinstrukturen innerhalb und auferhalb des
Plangebietes und sind insbesondere aus Griinden des Artenschutzes (Lebensraum fir
Vogelarten, die in dichten Gehdlzbestanden briiten) erhaltenswert.
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Textliche Festsetzung:

1.6.7 Erhalt von Bdumen (M 9):
Die mit M 9 gekennzeichneten standortlich festgesetzten Biume auf den
offentlichen Griinflaichen sind zu erhalten. Abgange sind durch Pflanzungen
standortheimischer Laubbdume zu ersetzen (Stammumfang mindestens 18 - 20
cm). Die Ersatzpflanzung hat innerhalb der 6ffentlichen Griinflichen zu erfolgen.

Begriindung zu 1.6.7:

Die MaRnahme dient der Eingriffsvermeidung. Neben den positiven Eigenschaften der Baume
fir das Landschafts- bzw. Ortsbild erfiillen die B3aume dariiber hinaus Funktionen im
Biotopverbund sowie als Tierlebensraum (Nahrungsquelle, Brutplatz, Riickzugsraum etc.) und
wirken sich positiv auf das Mikroklima (Schattenwurf, Staubbindung) aus.

Da der Bestand als solcher erhalten bleiben soll, ist es zuldssig, abgehende Baume nicht
unbedingt am gleichen Standort zu ersetzen. Eine Nachpflanzung innerhalb der Griinflache
genlgt, um den Bestandserhalt sicherzustellen. Dem dient auch die Festsetzung, das
Nachpflanzungen mit standortheimischen Laubbdumen zu erfolgen haben (vgl. Auflistung in der
Begriindung zur MaRRnahme 5).
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6.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zur Gestaltung der Baukorper gemaR (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 89 SachsBO) dienen dem stadtebaulichen Belang der Wahrung des Ortsbildes.

6.2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen — Fassaden und Dicher

Textliche Festsetzung:

2.1.1 Die Verkleidung der AuBenwinde sowie die Dacheindeckung mit glinzenden
Materialien oder Materialimitaten ist nicht zulassig.

Begriindung zu 2.1.1:

Die Festsetzung verfolgt das Ziel, eine unerwiinschte Spiegelwirkung durch die verbauten
Materialien auszuschlieRRen.

Textliche Festsetzung:

2.1.2 Im Wohngebiet WA 1 sind fiir Haupt- und Nebenanlagen nur Zelt- und
Pultdachformen mit einer Maximalneigung von 25° zuldssig. Im Wohngebiet WA
2 sind fiir Haupt- und Nebenanlagen nur Pultdachformen mit einer Dachneigung
von hochstens 15° zuldssig.

Begriindung zu 2.1.2:

Die Festsetzung verfolgt das stadtebauliche Ziel — im Zusammenhang mit den Festsetzungen zur
Geschossigkeit der Gebdude — ein harmonisch wirkendes Wohnquartier mit zeitgemaRer
Architektur zu entwickeln. Die Festsetzungen zur Dachneigung lasst genug Spielraum fir eine
individuelle Gestaltung und Nutzung der Hauser.

6.2.2 Einfriedungen

Textliche Festsetzung:

2.2 Als Einfriedungen sind nur Zdune und Heckenpflanzungen zuldssig. Entlang
o6ffentlicher StraBenverkehrsflichen sind Blickdichte Zaune und Mauern
unzuldssig, auBerdem ist die Hohe der Einfriedungen entlang o6ffentlicher
StraBenverkehrsflichen auf 1,50 m zu begrenzen.

Begriindung zu 2.2:

Die festgesetzte Hohe stellt einen Kompromiss zwischen Sicherheitsbedirfnis und Barriere-
wirkung dar. Der Ausschluss blickdichter Einfriedungen und Mauern verhindert das Entstehen
ortsbildbeeintrachtigender Barrierewirkungen.
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7 GRUNORDNERISCHE HINWEISE UND ARTENSCHUTZ

Die grinordnerischen Hinweise und Vorgaben zum Artenschutz (siehe Anlage 1 und 2) werden
als textliche Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.

7.1 Griinordnerische Hinweise

Textliche Hinweise:

Grenzabstdnde fiir Biume und Straucher:

Bei allen Gehdlzpflanzungen sind die im Sachsischen Nachbarrechtsgesetz
(SachsNRG) festgelegten Grenzabstinde fiir Baume wund Straucher
einzuhalten, sofern zwischen den Nachbarn keine abweichende Vereinbarung
(nach § 3 SachsNRG) getroffen wurde.

Abstande gemdB § 9 SachsNRG: Pflanzungen innerhalb von Ortschaften
miissen mind. 0,5 m und bei Geh6lzen mit einer H6he von iiber 2 m mind. 2 m
entfernt von der Grundstiicksgrenze erfolgen.

Bodenschutz:

Bodenmaterial, welches bei BaumaBnahmen anfillt, ist gemdB § 7 Abs. 2
KrWG zu verwerten. Die Verwertung hat Vorrang vor der Beseitigung.
Ergeben sich im Rahmen der weiteren Planung, Bauvorbereitung und -
ausfiihrung Hinweise auf schadliche Bodenveranderungeni. S. der § 2 Absatze
3 und 6 BBodSchG (z.B. altlastenrelevante Sachverhalte, organoleptische
Auffilligkeiten oder neu entstandene schadliche Bodenverdnderungen)
besteht fiir den Verursacher, den Grundstiickseigentiimer oder den Inhaber
der tatsachlichen Gewalt sowie weitere Verpflichtete gemaR BBodSchG und
SachsKrWBodSchG die Pflicht, dies der fiir die Uberwachung zustindigen
Behorde, hier der Landkreis Mittelsachsen als untere Abfall- und
Bodenschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen. Vor Fortsetzung der
Bauarbeiten ist mit dieser eine Abstimmung durchzufiihren, hinsichtlich der
erforderlichen MaBBnahmen zur Beseitigung oder zur Durchfiihrung von
Untersuchungen, die evtl. erforderlich sind um festzustellen, ob eine
schidliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt.

Erhalt und Pflege der Pflanzung:

Samtliche Pflanzungen sind vom Grundstiickseigentiimer im Wuchs zu
fordern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schiitzen. Alle ausgefallenen
Geholze sind, insoweit es die Standortverhiltnisse zulassen, auf Kosten des
Grundstiickseigentiimers zu ersetzen.

Roden und Zuriickschneiden von Gehdlzen:

Das Abschneiden oder das auf den Stock setzen von Baumen und Strauchern
auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzter
Flachen, haben gemdR § 39 Abs. 5 BNatSchG im Zeitraum 1. Oktober bis 28.
Februar zu erfolgen.

Abweichungen von dieser Regelung erfordern einen Antrag auf Befreiung nach
§ 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehorde.
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Fertigstellung der Griinflichen und Ersatzpflanzungen (§ 178 BauGB):
Die Fertigstellung der Bepflanzung der Baugrundstiicke muss spatestens 12
Monate nach Bezug der Wohngebaude abgeschlossen sein.

Schutzabstande:
Bei allen Gehdlzpflanzungen sind die erforderlichen Schutzabstinde zu
Leitungen einzuhalten.

7.2 Vorgaben zum Artenschutz

Bei den Hinweisen zum Artenschutz (siehe Anlage 2) handelt es sich um MaRnahmen zur
Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat.

Textliche Hinweise:

artenschutzrechtliche Vorgabe 1 (V 1):

Bei einer Anderung der Flichennutzung oder der Lebensraumausstattung,
insbesondere bei einem erheblich verzégerten Baubeginn (5 Jahre nach
Erstellung der Betroffenheitsabschatzung), ist im Vorfeld einer Bebauung eine
erneute artenschutzrechtliche Betroffenheitsabschatzung erforderlich. Eine
veranderte Lebensraumausstattung ist beispielsweise insbesondere dann
gegeben, wenn eine Pflege der Rasenflichen aufgegeben wird und diese
Flachen brach fallen.

artenschutzrechtliche Vorgabe 2 (V 2):

Zum Schutz der Vogel diirfen Gehélze nur auBBerhalb der Brutzeit, welche von
Anfang April bis Ende August dauert, beseitigt werden.

Miissen die Geholzfillungen innerhalb der Brutzeit erfolgen, ist alternativV 3
durchzufiihren.

artenschutzrechtliche Vorgabe 3 (V 3) (alternativ zu V 2):

Zeitnah zu geplanten Gehélzfallungen, ist eine Begehung zur Feststellung des

Brutvogelvorkommens innerhalb des entsprechenden Bereiches notwendig.

Ist im Ergebnis der Untersuchungen festzustellen, dass das Schadigungs- bzw.

Storungsverbot eintreten kénnte, so ist zu priifen ob:

e die Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen  Fortpflanzungs- oder Ruhestitten im raumlichen
Zusammenhang gewahrt wird und

e ob die Storung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
lokalen Population fiihrt.

Ist dies der Fall, dann ist weder das Schadigungsverbot nach § 44 Abs.1 Nr.1

und 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG noch das Stérungsverbot nach § 44 Abs.1 Nr.2

i.V.m. Abs.5 BNatSchG erfiillt und es kann innerhalb der Brutzeit gebaut

werden.

Treten das Schidigungsverbot und/oder das Stérungsverbot ein, sind die

naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine ausnahmsweise Zulassung

des Vorhabens nach § 45 Abs. 7 BNatSchG zu priifen oder alternativ muss mit
den Geholzfallungen bis zum Ende der Brutzeit gewartet werden.

artenschutzrechtliche Vorgabe 4 (V 4):

Zum Schutz der gehélzbewohnenden Vogelarten sind die Gehdlzgruppen Nr.
38 und 41 sowie die einzeln stehenden Gehdlze Nr. 39, 40, 44, 45, 46 und 47,
die sich im Bereich der offentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung
Spielplatz und Bolzplatz befinden, zu erhalten.
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Die Vorgaben des besonderen Artenschutzes (vgl. §§ 44 ff. BNatschG) und des
gesetzlichen Biotopschutzes (vgl. § 30 Abs. 2 BNatSchG) sind bei der Planung
und Ausfiihrung von Vorhaben im Geltungsbereich der Satzung zwingend zu
beachten.

Der Zustand der Naturausstattung kann sich wahrend der Geltungsdauer der
Satzung verdndern. Es kann daher nicht ausgeschlossen werden, dass auch
nach Satzungsbeschluss Bereiche, welche dem gesetzlichen Biotopschutz
unterliegen, hinzutreten.
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Anlage 1: Darlegung der Umweltbelange
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Strale der Freiheit 3, 04769 Migeln OT Kemmlitz
vom: 19.03.2021
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Anlage 3:  Schallimmissionsprognose

Ingenieurbiiro fiir Lirmschutz
Forster & Wolgast
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Anlage 1: Darlegung der Umweltbelange
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Anlage 2: Artenschutzrechtlichen
Betroffenheitsabschatzung
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Anlage 3: Schallimmissionsprognose
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Anlage 4: Baugrunduntersuchung
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