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1 Allgemeine Angaben

1.1 Vorbemerkungen

Das Mittweidaer ,,Neubaugebiet” an der Lauenhainer Stral3e durchlauft als grof3tes Wohngebiet
des industriellen Wohnungsbaus aus DDR-Zeiten einen andauernden Transformationsprozess.
Die erste Phase des demografischen Wandels nach der Wiedervereinigung konnte durch Sanie-
rungsmallnahmen (Programm StWENG) und preisglinstige Vermietung noch ohne Ruckbauten im
industriellen Wohnungsbau kompensiert werden. Doch die jungen Familien der ersten Generation
sind nunmehr die Senioren des Gebietes. Heutige Familien haben andere Wohn- und Lebens-
bedurfnisse als ihre Elterngeneration. Spataussiedler, Geflichtete und Studenten verandern die
Sozialstruktur und das Gesicht des Stadtteils. Die gegenwartigen Herausforderungen im Bereich
des Wohnens und des sozialen Zusammenhaltes, im Bereich des Stadtklimas, des 6ffentlichen
Raums und der Mobilitat missen auch als Chancen verstanden werden. Denn der demografische
Wandel wird das Gebiet auch zuklnftig pragen.

Nachhaltige Gestaltung und verbesserte Integration I. I. Ig
des ,,Neubaugebietes” in die Stadt als attraktives und

lebenswertes Stadtquartier fir alle Generationen. I% ;I I.
()

Unter dieser Uberschrift bindeln sich die Handlungsschwerpunkte und MaRnahmen, die im
Rahmen eines anderthalbjahrigen Beteiligungs- und Entwicklungsprozesses fur das Gebiet
erarbeitet wurden. Dabei greifen verschiedene Programme ineinander: neben dem WEP sind das
insbesondere die bereits angelaufenen EU-Programme EFRE und ESF Plus (Strukturfondsperiode
2021-2027). In der Darstellung der Kofinanzierung bzw. geplanten Anschlussfinanzierung werden
die Synergieeffekte deutlich (siehe Kapitel 4.3). Allein sechs MalRinahmen mit Gesamtkosten in
Hohe von 1.415.000 € sollen aus den Programmen EFRE und WEP kofinanziert werden:

- 1.1 ,Umrustung der StraBenbeleuchtung auf LED"

- 2.1,Grunfassaden an ¢ffentlichen Gebauden”

- 2.2 ,Blihwiese mit Aufenthaltsbereichen”

- 3.3,Grine Kommunikationsachse” (Promenade)

- 3.4 ,Barrieren Uberwinden - Verbesserung der Wegeverbindungen*”
- 3.5 ,Aufwertung/Erweiterung der Spielplatze im Neubaugebiet”
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Neben einer Vielzahl kleinteiliger MaBnahmen stechen besonders einige SchlisselmaBnahmen
hervor, die seitens der Stadt und anderer MaBBnahmentrager als Leuchtturmprojekte gezielt
Impulse im Gebiet setzen sollen:

- Neuerfindung der Promenade als Herz des Neubaugebietes (WEP und EFRE)

- Ankauf und Umnutzung der Kaufhalle als zentraler Treffpunkt im Gebiet (WEP)

- Stadtteilmanagement (ESF Plus, spater WEP) als Koordinierungsstelle im Gebiet

- umfassende Sanierung des Wohnblocks Lauenhainer Strae 19-25 (WEP)

- Grunraumkonzept als Masterplan fur den 6ffentlichen Raum (WEP)

- Neustrukturierung der VerkehrserschlieBung und der Entwicklungsflache ehem. Holzbau

Bei alldem steht das Gebiet nicht fur sich allein, sondern ist in die gesamtstadtische Entwicklung
des Mittelzentrums Mittweida eingebunden. Gesamtstadtische Ziele des Integrierten Stadtent-
wicklungskonzeptes (InSEK 2015, siehe Kapitel 2.2.5) und des Integrierten Energie- und
Klimaschutzkonzeptes (2014, siehe Kapitel 3.5.2), oft mit Uberortlicher Wirksamkeit, schlagen sich
in dem Ziel- und MalRnahmekonzept fur das ,Neubaugebiet” nieder. Mehrere Malkinahmen leisten
als Klimaschutzmalinahmen einen besonderen Beitrag flir die nachhaltige Stadtentwicklung (siehe
Kapitel 4.3).

Unter den ausgeschriebenen Stadtebauférderprogrammen wurde aufgrund der besonderen
Situation und der Handlungserfordernisse des Gebietes eine Antragstellung im Programm
»Wachstum und nachhaltige Erneuerung - Lebenswerte Quartiere gestalten” (WEP) als ziel-
fihrend eingeschatzt. Dies grindet sich einerseits auf den quantitativ und qualitativ nachweis-
baren Benachteiligungskriterien im Gebiet, andererseits auf den Riickbaubedarf, der nur Uber den
Programmteil ,Rickbau” forderseitig abgedeckt werden kann. Die meisten MaBnahmen sollen
jedoch im Programmteil ,Aufwertung” umgesetzt werden. Die Programmteile ,RUckfihrung der
stadtischen Infrastruktur”, ,Sicherung” und ,Sanierung” kommen entweder aufgrund der Rahmen-
bedingungen im Gebiet oder aufgrund der Inhalte der Programmgestaltung nicht zum Tragen.
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1.2 Organisationsstruktur und Arbeitsweise

Das Stadtebauliche Entwicklungskonzept (SEKo-WEP) und die vorliegende Gebietskulisse wurden
entsprechend des aktuellen Programmaufrufs fur die Stadtebauférderung im Freistaat Sachsen
unter Beteiligung aller relevanten Akteure in der Stadt und Amter der Stadtverwaltung entwickelt
und vom Stadtrat beschlossen. Verantwortlich fir die Erarbeitung war der Fachbereich Bau und
Ordnung der Stadtverwaltung Mittweida. Die Erstellung des Konzeptes erfolgte durch die Mitarbei-
ter der von der Stadt beauftragten Westsachsischen Gesellschaft fur Stadterneuerung mbH (WGS).
Die rund anderthalbjahrige konzeptionelle Vorbereitung der Gesamtmalinahme umfasste die

folgenden Arbeitsschritte.

ARBEITSSCHRITTE DATUM

Vorberatung Stadtverwaltung, WBG mbH, WGM eG, WGS mbH 28.04.2022
Burgerbeteiligung zu den das Untersuchungsgebiet einschlielenden neuen 29.06.2022
Fordergebietskulissen EFRE und ESF Plus (Férderperiode 2021-2027)

Beauftragung WGS mbH zur Erstellung des SEKo-WEP 15.11.2022
Anlaufberatung Stadtverwaltung, WBG mbH, WGM eG, WGS mbH 28.06.2023
Anschreiben Trager 6ffentlicher Belange 20.07.2023
Konzeptbearbeitung, individuelle Abstimmung mit Projekttragern 07-11.2023
Fertigstellung erster Konzeptentwurf 23.11.2023
Vorberatung mit der Sachsischen Aufbaubank (SAB) 29.11.2023
Beratung des Konzeptentwurfes mit der Stadtverwaltung, Amterbeteiligung 11-12.2024
Vorstellung des Konzeptes im Technischen Ausschuss 11.01.2024
Beschluss des Stadtrates (SEKo-WEP und Abgrenzung des Stadtumbaugebietes) 25.01.2024
Einreichung des Neuantrags beim Férdermittelgeber 31.01.2024
Burgerbeteiligung im Zuge der Planung der einzelnen Vorhaben ab 2024

Auf die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und der Burger bzw. Offentlichkeit wird im
folgenden Abschnitt eingegangen. Bei der Erstellung des SEKo-WEP konnte aufin den vergangenen
Jahren bereits erarbeitete Konzepte und Fachplanungen der Amter bzw. Ubergeordneter

Institutionen zurlickgegriffen werden (siehe Kapitel 2.2).
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1.3 Beteiligungsverfahren

Ein umfassendes Stadtebauliches Entwicklungskonzept kann und sollte nur unter gleichzeitiger
Mitwirkung und Beteiligung der verschiedenen Akteure und der Einwohner erfolgen. Durch die
frihzeitige Einbeziehung der Bewohner kdnnen neue Perspektiven auf die Entwicklung der Stadt
gewonnen werden, der Prozess gestaltet sich transparenter, wodurch die spatere Umsetzung von
MaRnahmen erleichtert wird.

Die im vorliegenden Konzept dargestellten Ziele und MalRnahmen fiur das Stadtquartier ,Neubau-
gebiet” wurden in den vergangenen Jahren bereits im Rahmen verschiedener Beteiligungs-
verfahren vor Ort entwickelt und vorberaten. Sie sind fur das Untersuchungsgebiet in Kapitel 4.1
aufbereitet, flossen aber auch in die Gebietsanalyse ein.

Von zentraler Bedeutung war der Workshop, der am 29.06.2022 zur Vorbereitung der das
Untersuchungsgebiet einschlieBenden Férdergebietskulissen in den Programmen EFRE Nachhal-
tige integrierte Stadtentwicklung und ESF Plus eine grof3e Breite an Akteuren und Blrgern zur
Themenfindung und -diskussion zusammenbrachte. Die Ergebnisse bildeten eine zentrale Grund-
lage fur die Abgrenzung des ,Neubaugebietes” als Stadtumbaugebiet und die Zusammenstellung
der MalRnahmen.

Am 12.01.2023 fand ein runder Tisch der sozialen Verbande in Mittweida statt unter Teilnahme
aller relevanten Vereine, Initiativen und Akteure. Hierin wurden die sozialen Themen fur das ESF
Plus-Gebiet einschlie3lich des Neubaugebietes beraten. Die Interessen der Bewohner des Neubau-
gebietes wurden dartber hinaus auch durch die GeschaftsfUhrerinnen der stadtischen Wohnungs-
baugesellschaft mbH (WBG) und die Wohnungsgenossenschaft Mittweida eG (WGM) aktiv und
kontinuierlich in den Bearbeitungsprozess eingebracht. Letztere wurden aufgrund der direkten
Zusammenarbeit in der Konzeptentwicklung nicht gesondert als Trager offentlicher Belange
angeschrieben. Dartber hinaus gab es Abstimmungen mit den lokalen Akteuren Millerhof e. V.
und dem DRK Kreisverband Débeln-Hainichen e. V.

Eine wertvolle Ressource zur Situation im Untersuchungsgebiet bietet die Masterarbeit von Maria
Handtke: ,Sozialstruktureller Wandel eines kleinstadtischen Wohngebietes Handlungs-
bedarfe fiir Familien” aus dem Jahr 2018 (Hochschule Mittweida, Studiengang Soziale Arbeit,
Angewandte Sozialarbeitswissenschaft). Die Autorin fuhrte dazu eine Einwohnerbefragung und
Interviews durch. Wichtige entwicklungsrelevante Ergebnisse fur das Neubaugebiet sind in auf
Seite 80 f zusammengefasst.
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Die folgenden Trager 6ffentlicher Belange sowie Vereine in der Stadt wurden um Stellungnahme
zu fachlich relevanten Aspekten der Mittweidaer Stadtentwicklung gebeten. Die Erstellung des
SEKo-WEP wurde von allen Tragern beflrwortet.

TRAGER OFFENTLICHER BELANGE ANSCHREIBEN ~ ANTWORT

Planungsverband Region Chemnitz 20.07.2023 11.08.2023
Landesdirektion Sachsen, Dienststelle Chemnitz 20.07.2023 25.08.2023
Sachsisches Landesamt fur Stralenbau & Verkehr, NL Zschopau 20.07.2023 09.08.2023
Landkreis Mittelsachsen, Landratsamt 20.07.2023 31.08.2023
Verkehrsverbund Mittelsachsen GmbH (VMS) 20.07.2023  31.08.2023
Regiobus Mittelsachsen GmbH 20.07.2023  09.01.2024
Zweckverband Wasser und Abwasser (ZWA) 20.07.2023 14.09.2023
Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH (MITNETZ STROM) 20.07.2023 24.08.2023
inetz GmbH 20.07.2023  09.08.2023
Entsorgungsdienste Kreis Mittelsachsen GmbH (EKM) 15.11.2023 12.12.2023
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2 Gesamtstadtische Situation

2.1 Besonderheiten der Stadtentwicklung
2.1.1  Lage im Raum und wesentliche Merkmale der Stadt

Die Grole Kreisstadt Mittweida liegt im mittleren Teil des Freistaates Sachsen in der nérdlichen
Randzone des Verdichtungsraumes Chemnitz. Sie war bis 2008 Kreisstadt des Landkreises
Mittweida, der im Landkreis Mittelsachsen mit Sitz in Freiberg aufgegangen ist. Die Stadt grenzt im
Norden an die Gemeinde Kriebstein, im Osten an die Gemeinde Rossau, im Suden an die
Gemeinde Lichtenau, im SUdwesten an die Gemeinde Altmittweida, mit der sie durch eine
Verwaltungsgemeinschaft verbunden ist und im Westen an die Gemeinden Kénigshain-Wiederau
und Erlau. Die Ausdehnung betragt in Nord-Sutid-Richtung etwa 10,6 km und in Ost-West-Richtung
etwa 12,5 km. Dies entspricht einer Gesamtflache von 41,24 kmz.

Die Stadt Mittweida mit ihren Ortsteilen gehért nach der naturraumlichen Gliederung zum
Erzgebirgsvorland. Innerhalb des Erzgebirgsvorlandes ist das Territorium von Mittweida dem
Naturraum des Mulde-LoRBhigellandes zuzuordnen. Die Oberflachenform wird durch eine
flachwellige Hochfldche und das sich darin hineingeschnittene Zschopautal gepragt. Der
Héhenunterschied zwischen Hochflache und Talsohle bewegt sich zwischen 60 und 90 m. Enge
Seitentdler unterbrechen die meist bewaldeten Talflanken der Zschopau. Das Landschaftsbild
bekommt dadurch einen gebirgigen Charakter.

Die VerkehrserschlieBung erfolgt Gber mehrere Staatsstralien sowie tber die Bahnstrecke Riesa-
Chemnitz. Die Entfernung zum Oberzentrum Chemnitz betragt ca. 20 km. Die nachstgelegenen
Mittelzentren von Mittweida sind Ddbeln, Freiberg und Limbach-Oberfrohna.

Als Besonderheiten der Stadtentwicklung, die die Stadtgestalt und -struktur Mittweidas bis in die
heutige Zeit bestimmen, gelten:

- die Lage im Zschopautal, die die bauliche Entwicklung der Stadt nach Osten begrenzt, mit der
Innenstadt am Zusammenfluss des Altmittweidaer und Frankenauer Baches

- die traditionellen, historisch gewachsenen Industrie- und Gewerbestandorte im Zschopautal

- die Lage des Bahnhofs fast 1,5 km westlich der Altstadt

- die Grindung des Technikums (heute Hochschule Mittweida) 1867 und Anlage des Campus am
westlichen Rand der Innenstadt

- die Bedeutung fur den landlichen Raum als traditioneller Verwaltungs- und Versorgungsort

- die weitgehende Erhaltung der historisch gewachsenen Stadtstruktur im Altstadtkern
(StraBengrundriss aus dem 14. Jahrhundert)

- die weitrdumige Ausdehnung des Stadtterritoriums durch Eingemeindung der umliegenden,
raumlich getrennten, Idndlichen Siedlungsbereiche
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- segmentartige Entwicklung von Wohnsiedlungen aus verschiedenen Perioden auf den Hohen-
lagen oberhalb der Innenstadt mit dem ,Neubaugebiet” in den 1960er und 1970er Jahren als
grolitem Wohngebiet des industriellen Wohnungsbaus auf Réssgener Flur in Richtung Lauenhain

- das Fehlen einer unmittelbaren Anbindung an die Bundesautobahn

- die Nahe zum landesweit bedeutsamen Naherholungsgebiet Kriebsteintalsperre

2.1.2 Historische Entwicklung

Nach der Grindung in der zweiten Halfte des 12. Jahrhunderts erfolgte die Entwicklung innerhalb
der Stadtmauern zur Stadt der Tuchmacher und Leinenweber, die von verheerenden Stadt-
branden mehrfach zurtickgeworfen wurde. Mit dem starken Bevodlkerungswachstum im Zuge der
Industrialisierungim 19. Jahrhundert (mit Bahnanschluss und Fernstralenbau) entwickelte sich ein
breites Produktionsspektrum (Textil- und metallverarbeitende Industrie). Ein verstarktes
Stadtwachstum war die Folge; zunachst in Richtung Osten (Zschopaubriicke und GroBmduhle, die
spatere Baumwollspinnerei), spater vor allem nach Westen Richtung Bahnhof. Die Erweiterung
nach Osten folgte, anders als im Westen, den raumlichen Vorgaben der Topografie und der
vorhandenen kleinteiligen Stral3en- und Baustruktur. Gegen Ende des 19. Jahrhunderts wurden
mehrere Parks und Grunflachen im Stadtgebiet angelegt, darunter der Stadtpark, der Goethehain
und die Schwanenteichanlage. 1899 hatte die Stadt Mittweida 15.127 Einwohner.

Nach dem 1. Weltkrieg schritt die industrielle Entwicklung (Textilindustrie, Maschinenbau,
Lederfabrikation, Kratzenherstellung, Baustoffproduktion, Papierfabrikation) weiter fort. Zwischen
1945 und 1989 lag der Schwerpunkt der Stadt weiterhin in der industriellen Produktion mit hoher
Wirtschaftskraft. Zur DDR-Zeit wurden in Mittweida zunachst das Gebiet an der Goethestralie und
ab den 1960er Jahren in mehreren Bauphasen das sogenannte ,,Neubaugebiet” auf Rossgener
Flur an der heutigen Lutherstrae und Lauenhainer StraBe in industrieller Bauweise entwickelt,
um modernen Wohnraum fir die Bevolkerung zu schaffen (siehe Kapitel 3.3.1). Die geplante
umfangreiche Erweiterung des Neubaugebietes in Richtung Norden (Auensteig) wurde nach der
deutschen Wiedervereinigung nicht weiterverfolgt.

Der nach 1990 einsetzende Deindustrialisierungsprozess fuhrte zu massiven Arbeitsplatzverlusten
und dem Bedeutungsverlust der industriellen Produktion. Dies ging einher mit einem kontinuier-
lichen Bevolkerungsriickgang in Mittweida, der aufgrund der vergleichsweise stabilen Vermie-
tungssituation im industriellen Wohnungsbau jedoch nicht wie in anderen Stadten der Region in
einen umfangreichen Ruckbau mundete. So stellt sich das Neubaugebiet heute noch als wenig
Uberformtes und in seinen stadtebaulichen Grundstrukturen intaktes Wohngebiet dar; jedoch mit
einer stark veranderten demografischen und sozialen Struktur.
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2.1.3 Siedlungsstruktur und Stadtteilgliederung

Die Grol3e Kreisstadt Mittweida umfasst neben dem kompakten Stadtkdrper zehn Ortsteile. Die
Kernstadt ist wiederum in zehn Stadtteile unterteilt. Das InSEK 2015 unterlegt die Stadt- und
Ortsteile mit detaillierten Angaben zu Baustruktur/Funktion/Nutzung, Potentiale/Entwicklungs-
optionen und Schwachen/Entwicklungshindernisse. Nur die Angaben fir den Stadtteil 05 (Lauen-
hainer Stral3e) sowie auszugsweise fur den nur teilweise in den Gebietsgrenzen enthaltene Stadt-
teil 04 (Leisniger Stral3e) sollen im vorliegenden Konzept noch einmal vollstandig wiedergegeben
werden, da sich auf ihrer Flache das Untersuchungsgebiet ,Neubaugebiet” erstreckt.

”»

- attraktiver Hochschulstandort mit gut ausgebauter Infrastruktur, Erweiterungspotential auf
brachliegendem ehem. Holzbaugelénde LutherstralRe

- attraktiver Wohnstandort mit hohem Grinflachenanteil im unmittelbaren Wohnumfeld und geringem
Wohnungsleerstand

- gute Anbindung zum Stadtzentrum

- Schwanenteich- und Technikumanlagen als bedeutende innerstadtische Parkanlagen und Grinbereiche
mit Erholungsfunktion

- Erweiterungsflachen fir Wohnen und Gewerbe im Bereich Sonnenstralle/Gewerbegebiet Leisniger Stral3e

Tabelle 1 Beschreibung der Stadtteile 04 und 05 im InSEK 2015

04 - LEISNIGER STRASSE

Baustruktur/Funktion/Nutzung

- Standort Hochschule, Stadtisches Gymnasium Mittweida

- grunderzeitliche zwei- bis viergeschossige Wohnbebauung in
geschlossener Stralenrandbebauung entlang der Lutherstrale
und Am Sportplatz

- lockere zwei- bis dreigeschossige Einzelhausbebauung
entlang der Leisniger StralRe

- Schwanenteich als bedeutende innerstadtische Parkanlage
mit angelegtem Weiher und groBem Bestand an Wasservdgeln,
Tiergehege und Volieren

- Uberwiegend Wohnfunktion im nérdlichen Bereich mit
unterschiedlichen Angeboten an Wohnformen

- Handels- und Gewerbegebiet ,Leisniger StraBe” im Norden mit
groRflachigem Einzelhandel

Potentiale/Entwicklungsoptionen

Schwachen/Entwicklungshindernisse

- begrenzte Erweiterungsmaoglichkeiten des Hochschulstandorts auf Grundstticken im stadtischen und
Landeseigentum
- fehlende Flachen fir den ruhenden Individualverkehr der Hochschule
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05 - LAUENHAINER STRASSE

Baustruktur/Funktion/Nutzung

- vier- bis flinfgeschossiger industrieller Wohnungsbaustandort der
1960er bis 1980er Jahre mit eigenstandigem Versorgungsbereich,
Grundschule, Kindertageseinrichtung und Altenpflegeheim

- entlang der LutherstralRe ausgedehnter Garagenstandort

- starke Durchgrinung

- Wohnungsbestand tberwiegend im Eigentum der GroRRvermieter

Potentiale/Entwicklungsoptionen

- Uberwiegend stérungsfreie Wohnnutzung und landschaftsnahe Lage

- gute OPNV-Anbindung an das Zentrum

- durchgangige Sanierung der Wohnungen mit derzeit geringem Leerstand*

- Angebot an preisglnstigem Wohnraum mit eigenstandigem Versorgungsbereich*

Schwachen/Entwicklungshindernisse

- geringe Vernetzung zum Stadtzentrum und angrenzenden Stadtbereichen

- einheitliche, undifferenzierte Baustruktur

- problematische Verhaltnisse im ruhenden Verkehr

- GrUnbereiche zwischen den Plattenbauten mit fehlender bzw. geringer Aufenthaltsqualitat
- Uberalterung der Bevélkerung

Quelle: InSEK 2015, * Anmerkung: Stand 2015 nicht mehr aktuell, zunehmender Sanierungsriickstau, steigender Leerstand und
Funktionsverlust des Versorgungsbereiches, siehe Gebietsanalyse in Kapitel 3

2.2 Ubergeordnete raumliche Planungen
2.2.1  Ziele und Grundsatze der Raumordnung im Landesentwicklungsplan

Die Stadt Mittweida ist in der aktuellen Fassung des Landesentwicklungsplanes (LEP) 2013 als
Mittelzentrum ausgewiesen. Mittelzentren sind wichtige regionale Wirtschafts-, Versorgungs-,
Bildungs- und Kulturzentren, die in Netzergdnzung zu den Oberzentren ein raumlich ausgewo-
genes Grundgerust zur Sicherung von Versorgungsqualitaten in den unterschiedlichen Teilrdumen
darstellen. Das vorhandene Netz an Mittelzentren hat sich bewahrt und soll weiter stabilisiert
werden. Der Mittelbereich des Mittelzentrums Mittweida umschliel3t laut Karte 2 (Mittelbereiche)
neben Mittweida selbst die Stadte Hainichen, Rochlitz und Geringswalde sowie die Gemeinden
Altmittweida, Rossau, Kriebstein, Erlau, Seelitz, Zettlitz, Konigsfeld, Wechselburg und Kdnigshain-
Wiederau. Die Stadte Frankenberg/Sa. und Lunzenau liegen im Uberschneidungsbereich mit dem
Mittelbereich des Oberzentrums Chemnitz und die Gemeinde Striegistal mit dem des
Mittelzentrums Débeln.

Mittweida ist dem verdichteten Bereich im ldndlichen Raum zugeordnet. Die verdichteten
Bereiche im landlichen Raum sollen als Siedlungs-, Wirtschafts- und Versorgungsraume mit ihren
Zentralen Orten in ihrer Leistungskraft so weiterentwickelt werden, dass von ihnen in Erganzung
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zu den Verdichtungsraumen Entwicklungsimpulse in den landlichen Raum insgesamt ausgehen
(G 1.2.4). In den verdichteten Bereichen im landlichen Raum soll die Infrastruktur fur den
Personen- und Guterverkehr so gestaltet werden, dass sowohl ihre innere ErschlieBung als auch
die Erreichbarkeit der Verdichtungsraume gewahrleistet wird (G 1.2.5).

In den Uberregionalen Verbindungsachsen soll der Ausbau der Verkehrsinfrastruktur und weiterer
Einrichtungen der Bandinfrastruktur gebundelt werden. Mittweida liegt an der Uberregional
bedeutsamen Verbindungs- und Entwicklungsachse Chemnitz-Berlin. Gemal3 der Erlaute-
rungskarte 4 des LEP (Optionen der Raumentwicklung) liegt Mittweida in der Europaischen
Metropolregion ,Sachsendreieck” (Leipzig-Dresden-Chemnitz/Zwickau).

2.2.2 Ziele und Grundsatze der Raumplanung im Regionalplan

Im Zuge der sachsischen Funktional- und Kreisgebietsreform 2008 haben die bisherigen
Planungsverbande Chemnitz-Erzgebirge und SlUdwestsachsen fusioniert. Da bislang fur den
Planungsverband Region Chemnitz noch kein rechtsglltiger Regionalplan vorliegt, besitzt der
Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge als Beurteilungsgrundlage weiterhin formal Gultigkeit.
Aufgrund des weit fortgeschrittenen Planungsstandes (aktuell Satzungsbeschluss der
Verbandsversammlung vom 20.06.2023) wird im vorliegenden Konzept auf die Satzungsfassung
vom Juni 2023 Bezug genommen und nur bei abweichenden oder weiterfihrenden Festlegungen
auf den Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge verwiesen. Schwerpunkt liegt bei der folgenden
Auswertung auf den Inhalten des Regionalplans mit Relevanz fir das Untersuchungsgebiet.

Mittweida liegt an den Regional bedeutsamen Verbindungs- und Entwicklungsachsen

- l) Freiberg-A 4/Hainichen-Mittweida-Rochlitz-(A 72/Geithain) und

- m) Limbach-Oberfrohna-A 72/Hartmannsdorf-Burgstadt-Mittweida.
Erstere verlauft am Rande des Untersuchungsgebietes entlang der S 200. Die Raumnutzungskarte
des Regionalplans enthalt die ebenfalls im Landesverkehrsplan 2030 enthaltene Neubautrasse
der S 200 (Ortsumfahrung Mittweida) westlich der Stadt, die den Stralenzug auliere Leisniger
StraRe/Am Sportplatz vom Durchgangsverkehr entlasten wirde.

Mittweida ist als regional bedeutsamer Schwerpunkt des Stadtetourismus ausgewiesen. Stdlich
des Gebietes verlauft der Lutherweg durch die Schwanenteichanlage. Nordlich des Gebietes
beginnt der Einzugsbereich des Zschopautales mit der Talsperre Kriebstein, fur das hinsichtlich
Kulturlandschaftsschutz, Landschaftsschutz, Arten- und Biotopschutz, Hochwasserschutz und
Tourismus zahlreiche Festlegungen getroffen werden. Diese strahlen indirekt auch auf das Gebiet
aus. Der sudéstliche Bereich des Untersuchungsgebietes liegt in einem ,Bereich mit besonderen
Anforderungen an den Grundwasserschutz” (Z 2.2.1.4). Ferner ist ein ,Regionaler Schwerpunkt der
Grundwassersanierung"” festgelegt (Z 2.2.1.1).
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2.2.3 Regionale Entwicklungskonzepte und Fachkonzepte

FUr das Untersuchungsgebiet sind derzeit auf Gberortlicher Ebene die folgenden Uberregionalen
oder regionalen Entwicklungskonzepte sowie Fachkonzepte von Bedeutung:

- Fur Sachsen liegt aktuell der Landesverkehrsplan 2030 vor. Darin enthalten ist die
Neubautrasse der S 200 (Ortsumfahrung Mittweida) westlich der Stadt.

- Fur Mittweida sind die Radverkehrskonzeption Sachsen 2019 (SachsenNetz Rad) und die
touristische Radverkehrskonzeption fur den Landkreis Mittelsachsen 2018 relevant. Jedoch
verlaufen im Bereich des Untersuchungsgebietes keine ausgewiesenen Radrouten. Fur
den Verlauf der S 200 ist eine Bedarfsmeldung fir Radverkehrsanlagen (Ortsdurchfahrt)
dokumentiert.

- Das aktuelle Interkommunale Radwegekonzept ,Alltags- und Freizeitradwege zwischen
Zschopau und Zwickauer Mulde” (Stand Mai 2021) mit zehn Nachbarkommunen trifft
Aussagen zum Alltagsradwegenetz im Untersuchtungsgebiet (siehe Kapitel 3.6.2).

- Malgebende Konzeption fur den &ffentlichen Personennahverkehr ist der Nahverkehrs-
plan des Verkehrsverbundes Mittelsachsen (VMS), 4. Fortschreibung 2021. Sie enthalt auch
Aussagen zu den fur das Untersuchungsgebiet relevanten Stadtverkehrslinien (siehe
Kapitel 3.6.4).

- Der Handelsatlas fur den Freistaat Sachsen (Stand August 2022) enthalt keine Informa-
tionen, die sich spezifisch auf das Untersuchungsgebiet beziehen.

- Seitens des Landkreises Mittelsachsen liegen verschiedene Teilfachplane der Integrierten
Sozialplanung vor (siehe Kapitel 3.9):

aktuelle Schulnetzplanung

Jugendhilfeplan - Teilfachplan §§ 22 bis 26 SGB VIII (2020), Forderung von Kindern in
Tageseinrichtungen und in Kindertagespflege fur die Jahre 2021/2022 und 2022/2023
Regionales Gesamtkonzept zur Weiterentwicklung der Schulsozialarbeit im Landkreis
Mittelsachsen, Fortschreibung Planungszeitraum ab 01.08.2018 (2018)

- Die LEADER-Entwicklungsstrategie (LES) Sachsenkreuz+ wurde bis Juni 2022 fur die
Forderperiode 2023-2027 neu erarbeitet und ist seit Marz 2023 in Kraft. Investive
MaBBnahmen in der Mittweidaer Kernstadt einschlieBlich des Untersuchungsgebietes
koénnen durch das Forderprogramm LEADER nicht geférdert werden.
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224 Bauleitplanung

Die GroRe Kreisstadt Mittweida besitzt im Rahmen der Verwaltungsgemeinschaft mit der
Gemeinde Altmittweida einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan. Mit seiner Veréffentlichung
ist er seit dem 12.07.2006 in Kraft. Abbildung 5 auf Seite 40 zeigt den Gebietsumgriff des
Untersuchungsgebietes im FNP. Es ist demnach fast vollstandig als Allgemeines Wohngebiet (WA)
ausgewiesen.

Im Norden des Gebietes, in etwa deckungsgleich mit dem Sondergebiet im Flachennutzungsplan,
liegt der im Verfahren befindliche Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) Nr. 3 ,DRK-Pflegeheim
Lauenhainer Strafl3e”. Der Satzungsbeschluss fur die Sonderbauflache erfolgte 2002; der Antrag auf
Genehmigung wurde am 25.07.2002 zurtickgezogen. Das Pflegeheim wurde 2004 fertiggestellt.

Weitere Bebauungsplane sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden. Im Nordwesten grenzen
die zwei Teile ,Gemarkung Mittweida” (Wohnbauflache) und ,Gemarkung Lauenhain” (Gewerbe-
bauflache) des B-Plan Nr. 2 ,Leisniger StraBe” direkt an die Grundsticke der Wohnbldcke
LutherstralBe 23-45 und Lauenhainer StralRe 65-75. Beide Teile sind seit 1992 rechtskraftig. Die Fla-
chen zwischen den genannten Wohnblécken und der Sonnenstral3e wurden in den vergangenen
Jahren als Eigenheimstandort ,Lauenhainer Feld” entwickelt. Die Lage der Bebauungsplane ist in
Plan 5 dargestellt.

Der geplante Bebauungsplan ,Ausbau Nordstral3e” mit Satzungsbeschluss 1999, der die bisherige
Zufahrt ins Neubaugebiet Gber Albert-Schweitzer-Strafe und Lauenhainer Stral3e neu strukturiert
hatte, wird nicht weiterbearbeitet. Ebenso verhalt es sich mit dem geplanten Bebauungsplan
JFreizeit- und Erholungspark an der Lauenhainer StraBe” mit Satzungsbeschluss 2002, der sich
nordlich an das Untersuchungsgebiet angeschlossen hatte.
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2.2.5 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Das aktuelle Integrierte Stadtentwicklungskonzept (InSEK) stammt aus dem Jahr 2015. In der
Analyse der gesamtstadtischen Situation und den Fachkonzepten kommt das Untersuchungs-
gebiet immer wieder zur Sprache. Auch im Gesamtkonzept werden in der Stadtentwicklungs-
strategie und den Malinahmenpaketen zahlreiche Aussagen zum Neubaugebiet getroffen. Diese
sind in der Gebietsanalyse sowie im Ziel- und MalRnahmekonzept des SEKo-WEP berticksichtigt.

Aus den Kernaussagen und Zielen der einzelnen Fachkonzepte leitete das INSEK 2015 (Seite 166)
folgende fur das Untersuchungsgebiet relevante Schwerpunktthemen fiir die zukiinftige
Stadtentwicklungsstrategie ab:

- Erstellung von vertiefenden Nutzungs- und Umgestaltungskonzepten flir einzelne Bereiche

- Ruckbau von nicht mehr marktfahigem Wohnraum in den Zentrumsrandbereichen unter
stadtebaulichen und denkmalpflegerischen Gesichtspunkten, verbunden mit Neuordnung
der Flachen zur Erhéhung der Attraktivitat der angrenzenden Bereiche

- Reduzierung des Wohnbestandes im Wohngebiet Lauenhainer StraRe, angepasst an die
Bevolkerungs- und Leerstandsentwicklung

- Aufwertung der kulturellen und sportlichen Angebote durch Erhaltungs- und
Entwicklungsmalinahmen

- Schaffung von Freizeit- und Bildungsangeboten sowie Unterstltzung von Initiativen zur
Betreuung Jugendlicher aller Alters- und Interessengruppen

- qualitativer Erhalt der Einrichtungen der Daseinsvorsorge und sozialen Infrastruktur, um
Familien neben Arbeits- und Wohnbedingungen optimale Voraussetzungen fur das Leben
in der Stadt zu bieten

- Vernetzung von Griunflachen durch Schaffung von Grin- und Funktionsflachen

- Sanierung bzw. Ausbau des Strallen- und Radwegenetzes

Unter dem Punkt ,Weiterentwicklung des Siedlungskorpers” ordnet das InSEK 2015 das
Untersuchungsgebietin Gebietstypen ein. Hierbei wurde auf die in der Arbeitshilfe des Freistaates
Sachsen (2005) vorgeschlagene Unterteilung der Gebiete zurlickgegriffen. Im Zusammenspiel von
Definition der Gebietstypen und den aufgestellten Zielen und Schwerpunktthemen fir die
stadtische Entwicklung konnten die einzelnen Stadtbereiche den Gebietstypen zugeordnet
werden. Das Neubaugebiet ist, wie im Folgenden dargestellt, zu groBen Teilen als Umstruk-
turierungsgebiet und konsolidierungswiirdiges Gebiet eingeordnet. Einzelne Randbereiche am
Auensteig und das DRK-Pflegeheim sind als konsolidiertes Gebiet definiert.
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Tabelle 2 Zuordnung des Untersuchungsgebietes nach Gebietstypen

KONSOLIDIERUNGSWURDIGES GEBIET: Nérdliche Hélfte des Stadtteiles 04 - Leisniger StraRe

Als konsolidierungswiirdiges Gebiet werden die Bereiche bezeichnet, die zum einen mit ihrer Lage, Struktur und Funk-
tion identitdtsprdgende Qualitéten fiir die gesamte Gemeinde, zum anderen Bestandsschwdchen aus Sicht der Stadt-
entwicklung aufweisen. In diesen Gebieten besteht ein erh6hter Bedarf, vorhandene Missstinde gezielt zu beseitigen,

ohne Art und Maf§ der Nutzung wesentlich zu verdndern. Strategisches Ziel in konsolidierungswiirdigen Gebieten soll

es sein, durch geeignete MafSnahmen die vorhandene Bevélkerungsdichte im Gebiet zu festigen bzw. zu erhéhen.

Konzeptionelle Aussagen:
weitere Aufwertung von Wohngebauden, BaullckenschlieBung, weitere Sanierung Leisniger Strale

UMSTRUKTURIERUNGSGEBIET: Bereich Bebauung des Stadtteiles 05 - Lauenhainer Stral3e

Als Umstrukturierungsgebiete werden Bereiche bezeichnet, die erhebliche Missstdnde aufweisen und in denen die
Lage im Siedlungskérper, die stédtebauliche Struktur sowie die bisherige wie prognostizierte Entwicklung Anderungen
am Mafs und / oder an der Art der bisherigen Nutzung erforderlich machen. Insbesondere Umstrukturierungsgebiete
sollen MafSinahmen konzentrieren, in denen durch Anpassung des Bedarfs an die prognostizierte Entwicklung wesent-
liche Beitrige zum Erhalt bzw. zur Stdrkung der Funktionsféihigkeit der Gesamtgemeinde geleistet werden kénnen.

Konzeptionelle Aussagen:

- Rickbau von Wohnungen entsprechend der Leerstandentwicklung
(Geschossreduzierungen, Segmentruckbau, Komplettabriss)

- Anpassung des Wohnungsbestandes der GroRvermieter an die Gegebenheiten des demografischen Wandels
(Umgestaltung von Wohnungsgrundrissen, Barrierefreiheit Bereitstellung preiswerten Wohnraums)

- Entwicklung der Flachen des ehem. Holzbaus

- Schaffung einer Verkehrsverbindung Uber die Verlangerung der Humboldtstral3e

- Rickbau im Bereich Garagenkomplexe

- Sicherung der Nahversorgung im Gebiet

‘;‘ f“\"\ ‘r- )

J-‘\I‘

Quelle: Arbeitshilfe SEKo, InSEK Mittweida 2015, Grenze des Untersuchungsgebietes in der Karte in blau ergénzt
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Die folgenden MalRnahmen im InSEK 2015 stehen rdumlich und inhaltlich in unmittelbarem Zusam-
menhang mit dem Untersuchungsgebiet. Die meisten MalBhahmen sind im langfristigen Bereich
eingeordnet, was aus der Perspektive des INSEK dem Zeitraum ab dem Jahr 2020 entspricht.

Tabelle 3 Mafnahmen mit Gebietsbezug im InSEK 2015

MASSNAHME ZEITRAUM PRIORITAT EIGENTUM

Entwicklung Holzbaugelande

(Parkplatze, Hochschule, ggf. Wohnen oder Gewerbe) langfristig sehr hoch Stadvprivat

Konzentration und Ruckbau innerstadtischer und

untergenutzter Garagenkomplexe (z. B. Lutherstralie,...) langfristig hoch Stadtu. a.

Konzeption zu Parkplatzflachen und Garagenstandorten k. A. hoch

Uberarbeitung des Bebauungsplanes ,Leisniger StraRe”

ynd Entwicklung als Wohn- u.nd.Gewerbe.standort A hoch privat/Stadt

in Zusammenhang mit langfristiger Entwicklung des

Wohngebietes Lauenhainer Stral3e

Prifung gnd Umsetzung Rickbau im Wohngebiet KA hoch/mittel  WBG, WGM

Lauenhainer Stral3e

Anpassung des Wohnungsbestandes der GroRBvermieter an

die geanderten Bedurfnisse der Mieter kurz- bis sehr hoch/ WBG. WGM

(Barrierefreiheit, Grundrisse, preiswerter Wohnraum) langfristig hoch !

im Wohngebiet Lauenhainer Strale

Verbindung Humboldtstral3e zwischen Leisniger Straf3e und

Lutherstral3e, Ausbildung als Achse Schwanenteich zum mittelfristig  hoch Stadt

Pflegeheim

Sanierung aul3ere Leisniger StralRe langfristig hoch Stadt

Anlage Kreisverkehr Leisniger Stral3e/Am Sportplatz langfristig mittel Freistaat
Sachsen

Sanierung Lauenhainer Stral3e langfristig mittel Stadt

Wegesanierungen FuBwege ins Wohngebiet Lauenhainer kurz- bis . Stadt, w?ltere

; . - hoch/mittel ~ Grundsticks-

StralBe (von LutherstralBe, Rossgen, Kaufland-Bereich) langfristig ) -
eigentimer

UnterstUtzung privater Sanierungsmalinahmen, kurz- bis .

) ) . hoch privat

insbesondere im Denkmalbestand langfristig

weitere Inanspruchnahme von Férdermitteln

(Stadtebauforderung, LEADER etc.) k-A. sehr hoch

Quelle: InSEK 2015, Seite 173 ff
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3 Gebietsanalyse

3.1 Einordnung und Abgrenzung des Gebietes

3.1.1 Lage und Bedeutung

Das Untersuchungsgebiet liegt an einem nach Norden hin langsam ansteigenden Hang oberhalb
der Mittweidaer Innenstadt um Markt und Technikumplatz auf einer Héhe von 280 bis 300 m
0. NHN. Es umfasst auf seinen 40,5 ha im Kern den grol3ten der drei Mittweidaer Standorte des
industriellen Wohnungsbaus aus DDR-Zeiten. Das noch heute vor allem unter dem Namen ,,Neu-
baugebiet” bekannte Wohngebiet entstand im Stil des sozialistischen Geschosswohnungsbaus
zwischen 1963 und 1982 in zwei Bauphasen auf Rdssgener Flur mit einem eigenen Versor-
gungsbereich (siehe Kapitel 3.2).

Abbildung 1 Ausschnitt aus dem Topographischen Stadtplan 1984
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Die Grenzziehung der Gebietskulisse des vorliegenden Untersuchungsgebietes um den Altbau-
bereich an der Leisniger StraB3e resultiert aus den strukturellen Beziigen und der ErschlieBung
des Neubaugebietes, die im Sinne einer integrierten Entwicklung verbessert werden sollen. Alle in
diesem Bereich angesiedelten MalRnahmen haben unmittelbaren Bezug zum Neubaugebiet.

Der demografische Wandel der vergangenen Jahrzehnte hat seine Spuren hinterlassen. Die
Bevdlkerung im Gebiet ging von 4.810 (1990) auf 2.877 (2022) zurlck, was einem weit Uberdurch-
schnittlichen Ruckgang von 40,2 % entspricht. Verbunden ist dies zudem mit einer deutlichen
Uberalterung im Gebiet (siehe Kapitel 3.2). Verdnderungen in der Schul- und Kitalandschaft und im
Versorgungsbereich hinterlieBen genauso ihre Spuren wie die zurickgehende und alternde
Bevdlkerung, die sich insbesondere auf die Leerstandssituation auswirkt. Die soziale Struktur ist
gepragt vom hoheren Anteil an SGB II-Empfangern und dem erhdhten Anteil an Spataussiedlern
und Gefllichteten im Vergleich zur Gesamtstadt (siehe Kapitel 3.9) sowie vom allgemein preis-
glnstigeren Wohnraum.

Das Neubaugebiet weist heute grundlegende Defizite auf hinsichtlich der Wohnraumsituation
(siehe Kapitel 3.4), des sozialen Zusammenhaltes (siehe Kapitel 3.2 und 3.9.4), der Erschliefung
und der o6ffentlichen Griin- und Freiflachen (siehe Kapitel 3.5). Diese Benachteiligungskriterien
werden in den nachsten Kapiteln naher erldutert. Ziel ist eine nachhaltige Quartiersentwicklung
durch die Behebung und eine grundlegende Verbesserung der Lebensqualitat.

FUr die Untersuchung und statistische Auswertung des Gebietes wurde es in drei Bereiche unter-
teilt (siehe auch Plan 2):

Bereich A
alterer Teil des Neubaugebietes,
gepragt vom Q 6-Blockbau
- BereichB
jungerer Teil des Neubaugebietes,
gepragt vom IW 72-Plattenbau
- Bereich C
Altbaubereich Leisniger Stral3e,
grunderzeitliche Stadterweiterung

Bereiche
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3.1.2 Forderlandschaft

Das Neubaugebiet war 1994-2004 Bestandteil der Gebietskulisse ,Lauenhainer Stral3e/
Goethestral3e” im Bund-Lander-Programm und Landesprogramm StWENG (MalBnahmen zur
Weiterentwicklung groRer Neubaugebiete). Dieses umfasste beide innenstadtnahen Mittweidaer
Gebiete des industriellen Wohnungsbaus im Bereich GoethestralRe und Lauenhainer Stral3e
(,Neubaugebiet"”). Insgesamt wurden rund 3.067.000 € an Fordermitteln im Gebiet investiert, 92 %
davon vor der Jahrtausendwende (InSEK 2015, Seite 67). Durch die Férderung konnten seitens der
Stadt und der Wohnungsunternehmen OrdnungsmalRnahmen in den Bereichen Infrastruktur und
Wohnumfeld umgesetzt werden, etwa die Herrichtung einiger Strallen und Wohnwege,
StraRBenbeleuchtung, Pkw-Stellplatze und AulRenanlagen sowie der Abriss der Industriebrache
~ehem. Holzbau". Erganzend konnte durch die Nutzung weiterer Férderprogramme durch die
Wohnungsunternehmen die bauliche Situation der Wohnblécke der zwei Mittweidaer GroR-
vermieter zum damaligen Stand hinreichend konsolidiert werden. Grundlegende Stadtumbau-
malnahmen im Gebiet waren nach dem Jahr 2000 nicht erforderlich, sodass sich das Neubau-
gebiet heute noch als weitgehend vollstandig und unverandert erhaltenes Wohngebiet darstellt;
dies jedoch mit fir derartige Gebiete Ublichen Mangeln: Anonymitat, bauliche Monotonie, fehlende
Maf3stablichkeit und unattraktive defizitare Freirdume.

Das Untersuchungsgebiet ist bereits seit 2014 Teil der Mittweidaer ESF-Gebietskulisse und grenzt
im Bereich Schwanenteich unmittelbar an die Gebietsgrenzen des EFRE in den abgeschlossenen
Forderperioden 2007-2013 und 2014-2020 sowie des bis 2025 laufenden Stadtumbaugebietes
(SUO/SU/WEP) Teilgebiet 7 ,Innere BahnhofstralRe und Schwanenteich”. Mit letzterem gibt es keine
Gebietsuberschneidung.

Die Gebietskulissen der beiden europaischen Férderprogramme EFRE (Nachhaltige integrierte
Stadtentwicklung EFRE 2021-2027) und ESF Plus (Nachhaltige soziale Stadtentwicklung ESF Plus
2021-2027) schlieBen das Untersuchungsgebiet (fast) vollstandig ein. Daraus werden zahlreiche
Synergieeffekte erwartet. Im MaBnahmenplan der Gebietsbezogenen Integrierten Handlungs-
konzepte (GIHK) fur das EFRE-Stadtquartier ,Zwischen Kirchberg und Lauenhainer Stral3e” und das
ESF Plus-Gebiet ,Miteinander Mitgestalten in Mittweida” sind mehrere MalRnahmen im Gebiet
angesiedelt bzw. fur das Neubaugebiet von Bedeutung. Sie sind in der folgenden Tabelle
dargestellt. Durch die EFRE-Vorhaben sollen erste Schlisselprojekte angegangen werden, um die
ersten MalBnahmen zu einer nachhaltigen Quartiersentwicklung zu initiieren. Bei mehreren
Malinahmen werden Synergieeffekte im Rahmen der WEP-Fordergebietskulisse angestrebt.
Dadurch koénnen insbesondere umfangreiche MaRBnahmen oder KomplexmalBnhahmen mit
besonderer Bedeutung fur das Neubaugebiet umgesetzt bzw. verstetigt werden.
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Tabelle 4 MafSnahmen mit Gebietsbezug in den aktuellen EU-Férderprogrammen

NR. MASSNAHME ZEITRAUM  PRIORITAT KOSTEN

Nachhaltige integrierte Stadtentwicklung EFRE 2021-2027 ,Zwischen Kirchberg und Lauenhainer Stral3e”

Umristung der StraBenbeleuchtung auf LED

1 (gebietsbezogen im Neubaugebiet) 2024-2025 ! 250.000€
2.1 Grunfassaden an 6ffentlichen Gebauden 2024-2026 2 100.000 €*
2.4  Bluhwiese mit Aufenthaltsbereichen 2024-2025 1 50.000 €*
3.1 KU-Forderung (gebietsbezogen) 2023-2029 1 200.000 €
3.3 ,Grane Kommunikationsachse” 2024-2027 1 765.000 €*
3.4  Barrieren Uberwinden (Verbesserung Wegeverbindungen)  2024-2029 1 200.000 €*
3.5 Aufwertung/Erweiterung Spielplatze 2024-2026 1 50.000 €*
3.7  .Shared Space” vorm Stadtischen Gymnasium 2024-2029 2 100.000 €
3.10 Zeichen der Stadtgeschichte 3.0 (gebietsbezogen) 2023-2025 1 60.000 €

Nachhaltige soziale Stadtentwicklung ESF Plus 2021-2027 ,Miteinander Mitgestalten in Mittweida”

1.4 Technik-Outdoor-Camp (Trager: Verein) 2024-2027 29.484 €

2.1 Neues Leben im Quartier (Trager: Verein) 2024-2027 423.074 €*

Quelle: Kosten- und Finanzierungspldne im GIHK EFRE 2021-2027 und GIHK ESF Plus 2021-2027, * Kofinanzierung (bzw. beim Pro-
Jekt ,,Neues Leben im Quartier” Anschlussfinanzierung) im Rahmen einer neuen Stddtebauférderkulisse im Neubaugebiet geplant

Das Ziel und die dafiir zu verfolgende Strategie der ESF Plus-Gesamtmalinahme ,Miteinander
Mitgestalten in Mittweida" liegt in der Aktivierung der Einwohner des Gebietes. Viele ESF Plus-
Vorhaben sind nichtim ,Neubaugebiet” angesiedelt, sind aber ebenso im Gebiet wirksam. Mithilfe
der niedrigschwelligen Angebote sollen die Bewohner jeder Altersgruppe dazu bewegt werden,
sich (wieder) am kulturellen Leben der Stadt zu beteiligen. Durch das Kennenlernen des Wertes
derartiger Angebote soll die Bereitschaft geweckt werden, sich selbst ehrenamtlich einzubringen
und sich auf einem Gebiet selbst zu engagieren. Das Vorhaben ,Neues Leben im Quartier”, das im
Rahmen des WEP als Stadtteilmanagement fortgefuhrt werden soll, bindelt mehrere der im GIHK
erarbeiteten Strategien und verfolgt das Ziel, die bestehenden Defizite in der sozialen Integration
aller Generationen und aller Herkunftslander im Gebiet zu verringern. Die gestarkten Lebens-
kompetenzen bei Alleinerziehenden, bei Senioren, in Familien und anderen Zielgruppen starken
deren Teilhabechancen und die Entwicklungs- und Bildungschancen der Kinder und Jugendlichen.
Insgesamt wird dadurch der Zusammenhalt im Gebiet und in der Stadtgesellschaft gestarkt.
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3.2 Demografische Entwicklung

Die Bevdlkerungszahl der Stadt Mittweida innerhalb der heutigen Stadtgrenzen ist von 1990 bis
2022 von 19.782 auf 14.332 Einwohner zurlckgegangen, was einem Einwohnerverlust von 27,6 %
entspricht. Im Untersuchungsgebiet ,Neubaugebiet” ist dagegen ein deutlich starkerer Rickgang
zu verzeichnen. Im selben Zeitraum ging die Einwohnerzahl von 4.810 auf 2.877. Somit ist ein
Bevolkerungsriickgang um 40,2 % zu verzeichnen (siehe Abbildung 2).

Im Zeitraum von 1990 bis 2022 verlor die Stadt Mittweida 4.669 Personen durch naturliche
Bevélkerungsbewegung, also durch einen jihrlichen Uberschuss von rund 141 Sterbefallen
gegenuber den Geburten. Demgegenuber standen im gleichen Zeitraum 1.210 Personen, die der
Stadt Mittweida durch Wanderungsbewegungen verloren gingen, also durch einen Uberschuss an
Wegzligen gegenlber den Zuziigen. Rechnet man die drei Nachwendejahre heraus, ist das
Wanderungssaldo fast ausgeglichen. Fir das Gebiet stehen hierzu keine vergleichbaren Zahlen zur
Verfligung, jedoch wird aufgrund des weit starkeren Bevolkerungsriickgang davon ausgegangen,
dass sowohl Geburten- als auch Wanderungsdefizit deutlich starker ausgepragt sind.

Tabelle 5 Demografische Kennzahlen 2022

PARAMETER STADT MITTWEIDA NEUBAUGEBIET

Einwohner gesamt 31.12.2022 14.332 100,0 % 2.877 100,0 %
- bis 6 Jahre 523 3,6% 74 2,6%
- 6-15]Jahre 995 6,9 % 159 5,5 %
- 15-25 Jahre 1.664 11,6 % 224 7.8 %
- 25-40 Jahre 2.254 157 % 315 10,9 %
- 40-65 Jahre 4.454 31,1 % 729 253 %
- Uber 65 Jahre 4.442 31,0% 1376 47,8 %
- mannlich 7.126 49,7 % 1.253 43,6 %
- weiblich 7.206 50,3 % 1.624 56,4 %
- Deutsche 13.286 92,7 % 2.636 91,6 %
- Auslander 1.046 7.3 % 241 8,4 %
- Geburten 75 0,5% 1 0,4 %
- Sterbefalle 241 1,7 % 73 2,5%

Quelle: Stadt Mittweida: Statistisches Landesamt Sachsen, Neubaugebiet: Einwohnermeldeamt der Stadt Mittweida

An der Tabelle ist abzulesen, dass sich die verschiedenen demografischen Parameter fur das Neu-
baugebiet deutlich schlechter darstellen: Fast die Halfte der Einwohner im Gebiet ist im Renten-
alter; die jungen und arbeitstatigen Generationen sind dagegen unterreprasentiert. Altersbedingt
ist auch das Geschlechterverhaltnis auffallig hin zur weiblichen Bevdlkerung verschoben. Durch
die Uberalterung hat sich in den vergangenen Jahrzehnten der Anteil kleiner Haushalte erhéht. Oft
wohnen Seniorinnen allein in ihrer Wohnung. Durch Umzuge oder Sterbefalle in Verbindung mit
fehlender Barrierefreiheit wird daher in den kommenden Jahren zunehmend mit dem Rlckgang
von Haushalten und dem Leerzug von Wohnraum gerechnet.
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Abbildung 2 Bevélkerungsentwicklung und -verteilung Stadt Mittweida
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Abbildung 3 Bevélkerungsentwicklung und -verteilung ,,Neubaugebiet”
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Bis 2040 wird sich der Bevdlkerungsrickgang weiter fortsetzen und je nach Variante der 8. Regio-
nalisierten Bevolkerungsvorausberechnung mit einem Rickgang auf 12.500 bis 12.000 Einwohner
in Mittweida gerechnet. Die Prognose fur die Stadt (-14,5 %, 2020-2040, Variante 2) stellt sich
ahnlich dar wie im Landkreis Mittelsachsen (-13,6 %), aber deutlich starker als im Freistaat Sachsen
(-6,1 %).

Auffallig ist dabei, dass sich der prognostizierte Rickgang in der Stadt Mittweida und damit auch
im ,Neubaugebiet” in allen Altersgruppen niederschlagen wird, im Vergleich 2020 zu 2040 jedoch
am starksten in der Altersgruppe der 6-15-Jahrigen (-17,4 %) und am schwachsten in den
Altersgruppen der 15-25-Jdhrigen und 25-40-Jahrigen (-6,6 % bzw. -5,3 %). Selbst die Zahl der
Senioren Uber 65 Jahre wird in den 2030er Jahren verstarkt ricklaufig erwartet (-15,6 %). Beim
hohen Seniorenanteil im Neubaugebiet wird sich dies mittel- bis langfristig besonders stark in der
Entwicklung der Bevolkerungszahlen, Haushalte und der Wohnraumbelegung niederschlagen.

Zusammenfassung der Benachteiligungskriterien
Demografie

- starkerer Bevolkerungsriickgang seit 1990 (40,2 % gegenuber 27,6 % in der Gesamtstadt)

- aufgrund der Uberalterung starkerer prognostizierter Bevélkerungsriickgang bis 2040,
auch gegentiber dem sachsischen Durchschnitt

- Anteil der Senioren (ab 65 Jahre) mit 47,8 % deutlich Gber dem in der Gesamtstadt (31,0 %)

- Anteil aller jungeren Generationen (Kinder, Jugendliche, familiengrindende und arbeitende
Bevolkerung) niedriger als in der Gesamtstadt

- geringerer Anteil an Geburten, hoherer Anteil an Sterbefallen als in der Gesamtstadt

- Uberdurchschnittlicher Anteil an Auslandern (8,4 % gegenuber 7,3 % in der Gesamtstadt)

3.3 Stadtebau
3.3.1 Stadtebauliche Situation im Gebiet

Das Neubaugebiet ,Lauenhainer StraBe"” ist das groRte Mittweidaer Wohngebiet. Es wurde ab
1963 in industrieller Block- und Plattenbauweise am Rande der Innenstadt errichtet und ist heute
noch fast vollstandig in seiner urspringlichen Baustruktur erhalten. Es definiert den ndrdlichen
Innenstadtrand Mittweidas. Daran schlief3t sich nérdlich der landschaftlich gepragte AulRenbereich
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an, der durch Wiesen, Felder sowie zwei Teiche charakterisiert ist und sich bis zum Ortsteil Lauen-
hain und zur Talsperre Kriebstein erstreckt. Das Neubaugebiet entstand in zwei separaten Bau-
phasen (grob Bereiche A und B, siehe Plan 2), was an der Bebauungsstruktur noch ablesbar ist.

Im ersten Bauabschnitt (Bereich A) entstanden im Anschluss an die Ortslage Réssgen 1963 bis
1969 die Wohnbldcke an der unteren Lauenhainer Stral3e/Rosa-Luxemburg-Stral3e in Grof3block-
bauweise (Q 6). Bei den zwei Wohnbldcken der Theodor-Heuss-StraRe 1-7 und 9-15 kam ein
anderer Bautyp zum Einsatz. Die viergeschossige Zeilenbebauung mit Satteldach fugt sich mit der
gestaffelten Anordnung in die vorhandene Hanglage ein. Erganzend zur Wohnbebauung wurde im
Februar 1966 ein neuer Kindergarten am Auensteig mit 100 Platzen (heute DRK Kindergarten
Auenzwerge) sowie im Mai 1966 eine Konsum-Kaufhalle erdffnet (2021 abgerissen). Zeitgleich
entstanden vereinzelte kleinere Garagenzeilen mit 116 Einzelgaragen am Rand der Neubebauung
zum Auensteig Richtung der historischen Ortslage Rdssgen hin, die den langsam wachsenden
motorisierten Individualverkehr der Neubaubewohner Rechnung trugen. Am Auensteig sind zwei
historische Rssgener Vierseithéfe und funf Wohngebdude in den Gebietsgrenzen eingeschlossen.

Abbildung 4  Bebauungskonzeption an der Leisniger StrafSe 1974 (Bereich B)
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Die Erweiterung des Neubauviertels nach Norden (Bereich B,
siehe Abbildung 4) begann ab 1975. Bis 1982 wurden 1.240
Wohnungen in funfgeschossiger Plattenbauweise (IW 72) mit
zentraler Blockbeheizung errichtet. Ergdnzend dazu entstanden
Nachfolgeeinrichtungen fir die soziale, kulturelle und
medizinische Betreuung der Biirger (Arztehaus, Kindergarten mit
Horteinrichtung eine Oberschule und eine weitere Kaufhalle)
sowie zwei weitldufige Garagenkomplexe mit Gber 400
Einzelgaragen entlang der Lutherstral3e. Samtliche Wohnbldcke
befinden sich jeweils etwa zur Halfte im Besitz der zwei grol3en
Mittweidaer Wohnungsunternehmen WBG mbH und WGM eG.

Das heutige Erscheinungsbild des Neubaugebietes ,Lauenhainer
StralRe” ist charakterisiert durch Anonymitat, bauliche Monotonie
trotz GestaltungsmaBnahmen in den 1990er Jahren, fehlende
Malstablichkeit, unattraktive grol3flachige Grinrdume und
defizitare Freiflachen zwischen den Wohnbldcken. Der 6ffentliche
Raum weist erhebliche Mangel auf, die insbesondere die
Barrierefreiheit und Aufenthaltsqualitat stark einschranken.

Das Zentrum des Wohngebietes bildet heute wie friher der
Versorgungsbereich zwischen der Lauenhainer Stralle und
LutherstralBe, der sich gegenwartig jedoch als verddetes und
funktionsarmes Ensemble darstellt. Potential besteht insbe-
sondere in der Verlangerung der Promenade in der Sichtachse
Uber die berdumte Brachflaiche des Holzbaus und die
HumboldtstraBe zum Schwanenteich. In den angrenzenden
Gebauden, darunter ein Wohn- und Geschaftshaus aus den
1990er Jahren, befinden sich kleine Laden mit Waren des
taglichen Bedarfs, Dienstleistungen sowie die Grundschule
.Bernhard-Schmidt” (an der gegenwartig 219 Schuler und 24
auslandische Kinder in einer DAZ-Klasse lernen) . Die ehem. HO-
bzw. Norma-Kaufhalle steht leer. Am nordlichen Ende des
Wohngebietes wurde 2004 das DRK-Pflegeheim als Neubau
errichtet. Ergdnzend dazu wird auch vom DRK in unmittelbarer
Nahe der Promenade ein Wohnblock fir betreutes Wohnen und
einer DRK-Sozialstation im Erdgeschoss betrieben.
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Blick aus Nordwesten, 2010

Wohnbldcke Typ IW 72 (Bereich B, Paul-Fleming-StrafSe)

Stadtteilzentrum an der ehem. Kaufhalle
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Der Plan einer umfangreichen Erweiterung des Wohngebietes
nach Norden wurde nach der deutschen Wiedervereinigung nicht
weiterverfolgt.

Der Bereich um die Leisniger StralBe und ihre NebenstralRen
(Bereich C) ist durch eine lockere zwei- bis dreigeschossige, grin-
derzeitliche Doppel- und Einzelhausbebauung charakterisiert, die
eine homogene Baustruktur aufweist. Am Sportplatz 1-7 befindet
sich ein weiterer dezentraler Wohnblock der WGM eG.

Unmittelbar stdlich der Wohnbebauung der Leisniger StralRe
erstreckt sich angrenzend an das Untersuchungsgebiet bis zum
Technikumplatz der Campus der 1867 gegrindeten Hochschule
Mittweida mit Instituts- und Laborgebauden sowie Wohnheimen.
Sudwestlich schlieBen sich das Stadtische Gymnasium und die
Schwanenteichanlage an.

Auffllig sind die Briiche zwischen den genannten Altbaulagen  €hem. Holzbaugelinde und Leisniger Strafse zwischen
. . Neubaugebiet und Schwanenteichanlage, 2010

und dem Neubaugebiet an der Lauenhainer Stral3e. Besonders

das Gelande der 2003 beraumten Holzbaubrache sowie andere
untergenutzte Grundstucksflachen mit unstrukturiertem Grin-
bewuchs ohne Aufenthaltsqualitat und Garagenhdofe pragen das
Bild. Sie bilden das Potential fUr eine attraktive Vernetzung der
unterschiedlichen Stadtrdaume durch attraktiv gestaltete,
barrierefreie Freiflachen und Grinbereiche mit differenzierter
Ausrichtung (Verweilzonen, Aktivitatsbereiche, Grinareale etc.).

3.3.2 Denkmalschutz und Archaologie Garagenhof an der Lutherstrofie

Der Denkmalschutz spielt im Untersuchungsgebiet nur eine untergeordnete Rolle. Nur 15 der
Uber 600 Kulturdenkmale der Stadt Mittweida befinden sich hier. Dabei handelt es sich fast aus-
schlieR3lich um Wohngebaude im griinderzeitlichen Umfeld der Leisniger StraRe (Leisniger Str. 20,
22, 26, 36, 27, 47, Melanchthonstral3e 6, 8; HumboldtstralRe 1, 7; Am Schwanenteich 12/14, 18 und
KérnerstraRBe 1). Besonderheiten bilden die MelanchthonstralBe 2 als ehem. Verwaltungsgebaude
der Stadtwerke und der Auensteig 37 als Wohnstallhaus mit Torbogen eines Rdssgener
Vierseithofes, heute Domizil des Mullerhof e. V. Im Bereich der historischen Ortslage Rdssgen
Uberschneidet sich das Gebiet zudem geringfligig mit einem archaologischen Relevanzbereich.

HOCHSCHULSTADT MITTWEIDA 3 Gebietsanalyse 35
SEKo-WEP ,NEUBAUGEBIET" 3.3 Stadtebau




000°S: L :qeisgen
LZ0Z seieqam

20TV :a8e|puniSueld
€20z 19qwazag :pueissSuniiagleag
HqW SSM :Jassejlanueld

1aVLS NILIVASID SIM

imiap s2ae ]
(vigp s2sa 0L ae ]
(wigreasasoqe i
(wlap #9519 09 qe
(w)ap 85 =19 55 qe
(w)ap &6 siq g5 qe
(HZ) 1393dTIVHISNIYVYLS
-SYHINYIALINYH ONNYIILIYINEY T

eIy Ul - 2Yde|NeqIapUoS D
yedy ul-ayeynequyom [

Jeuy Ul - 3YdeNegIqIaman
INY1dSONNNYE3g

[2)iv] Isepy auaues ()

[iv1isepy ®

N3HOYT14SLHOVAYIALSYILTVY
ANN -N3LSYILTVY

Suna|sen aydipa01aqgn

|ewyuap|azui3 -
(957) 191938Z3nYydssyeydspue
NINOIIMIYLSIY

J-g -y aydlaiag ui Suniapaln D

L1}
EIETESEICEL I | L
wnnl

NIONNONIAIGNIWHYY

»A31033neqnaN” (d3M-0X3s)
1dazuoys8unppimul
Saydl|neqa3peis

VAIGMLLIN
1AVISTNHOSHOOH

neqz|oH ‘ways
syseyydelg

Fam JaeyisBuly
~1eGa3uljom

(20 2) uI)sqaly auiads|e] - 3191qa8zINyIssyjeydspue D
[

UIBYUINET WA |1aL

NS JaBus1a - 7N d8g




000°S: L :qelsgei
LzozZ sejieqam
20TV :a8e|puniSue|d
€207 J2quiazag :pueissSuniaqiesg

Hqw SOM Jassejianue|d

L1AQVLS N3LTVLS3O HIM

(YMZ ‘pueT ‘Hyq) a8nsuos

jeand

(98M) epramni
Hqw 1eyds|jasadneqs3unuyopm

.
-

——
£

]

epIaMII 3peIS
¥INNLNIDI

J- g -V aydiaiag ul Suniapaln _H_

EACIESEICEL N | u

3SSINLTYHYIASIWNLINIOIF

,A219a8neqnaN” (dIm-ox3s)
1dazuoys8unppimu]
SaydINeqalpels sapalidaul

VAIIMLLIN
1AvLISTNHOSHOOH

s




3.3.3 Eigentumerstruktur

Die EigentUmerstruktur im Untersuchungsgebiet verteilt sich sehr unterschiedlich auf die drei

Bereiche A, B und C. Rund ein Drittel aller Flurstiicke und der Gesamtflache befinden sich

im

Eigentum der Stadt. Neben fast allen Verkehrsflachen im Gebiet umfassen sie die Schul- und Kita-
Standorte, samtliche Garagenhdfe und mehrere gréRere unbebaute Grundstucke (z. B. Brach-

flache ehem. Holzbau) zwischen Lutherstral3e und Leisniger Stral3e, die mittel- bis langfristig
Entwicklungsflachen zur Verfugung stehen.

als

Die beiden groBen Wohnungsunternehmen - die stadtische Wohnungsbaugesellschaft mbH
(WBG) und die Wohnungsgenossenschaft Mittweida eG (WGM) - besitzen gemeinsam fast die

Halfte der Flachen des gesamten Untersuchungsgebietes.

Tabelle 6 Eigentiimerstruktur der Grundstiicke im Untersuchungsgebiet
BEREICH STADT WBG WGM PRIVAT SONSTIGE GESAMT
Bereich  Flurstticke 28 15 13 23 — 79
A Flache 56.923m?2  26.647m2  46.277 m?  15.017 m? — 144.864 m?
Bereich  Flurstiicke 15 12 26 5 3 61
B Flache 45525 m?  25.723m?  86.663 m? 8.738 m? 5.999 m?2 172.648 m?
Bereich Flurstlicke 30 3 2 54 3 92
C Flache 34.007 m2 1.933 m? 3.692m?  46.189 m? 1.828m2  87.649 m?
esamt Flurstticke 73 30 41 82 6 232
& Flache 136.455m? 54.303m? 136.632 m? 69.944 m? 7.827 m? 405.161 m?
Eigentumsverteilung nach Flurstiicken Eigentumsverteilung nach Fldche
2,6% 1,9%

17,3%

9
31,5% 33,7%

35,3%

12,9% 33,7%
13,4%

17,7%
m Stadt = WBG = WGM = Privat = Sonstige m Stadt = WBG = WGM = Privat = Sonstige

Quelle: WGS mbH, Stadtverwaltung Mittweida. Sonstige Eigentiimer umfassen Freistaat Sachsen, DRK und ZWA.
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Auffallig ist, dass die WGM nur etwas mehr als ein Sechstel aller Grundstiicke im Untersuchungs-
gebiet besitzt, die jedoch mehr als ein Drittel der Gesamtflache des Gebietes umfassen. Dies liegt
insbesondere an den groRen Flurstiicken in den Bereichen A und B, die - wie auch bei der WBG -
grol¥flachige Grin- und Freiflachen sowie ErschlieBungs- und Stellplatzanlagen umfassen.

In den Bereichen A und B sind die Privateigentimer kaum vertreten, die bei mehr als einem Drittel
aller Grundstticke im Untersuchungsgebiet nur etwas mehr als ein Sechstel der Flache besitzen -
vor allem im Altbaubestand in Bereich C und am Auensteig (Bereich A).

3.3.4 Gebdaude- und Flachennutzung

Sowohl die griinderzeitliche Stadterweiterung entlang der Leisniger Stral3e (Bereich C) als auch das
Neubaugebiet (Bereiche A und B) entstanden als Wohngebiete flr die wachsende Bevolkerung der
Stadt. Folglich nimmt das Wohnen die herausragende Stellung ein. 2.088 Wohneinheiten stehen
23 Gewerbeeinheiten gegenuber, die oftmals wiederum in mischgenutzten Gebauden eingeordnet
sind. Als vorrangig gewerblich genutzte Gebaude entstanden im Gebiet die zwei historischen
Vierseithofe (Auensteig 37 und Theodor-Heuss-Stralle 17), der ehem. Sitz der Mittweidaer
Stadtwerke (MelanchthonstralBe 2), das mittlerweile beraumte Holzbaugelande und die im Zuge
der der zwei Bauphasen des Neubaugebietes errichteten Kaufhallen (Lauenhainer Stral3e 18 und
61/63, erstere 2021 abgebrochen).

Hinzu kommen sieben groRere Gemeinbedarfseinrichtungen im Neubaugebiet: eine Grundschule,
drei Kindertagesstatten, zwei Sporthallen und ein Pflegeheim (siehe Kapitel 3.9).

Die aktuelle Grundsticks- und Gebaudesituation deckt sich mit den Vorgaben zu Art und Mal3 der
baulichen Nutzung im Flachennutzungsplan (FNP, siehe Kapitel 2.2.4). Das Untersuchungsgebiet
ist fast vollstandig als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Nur eine Sonderbauflache ist fir das
DRK-Pflegeheim ausgewiesen und im Norden Grunflachen am Ubergang zur Landwirtschafts-
flache. Die Auszeichnung der Einrichtungen und Anlagen ist weiterhin aktuell, einzig die Kita
Sonnenschein ist im Flachennutzungsplan noch als Schule ausgewiesen. Anlagen zur
Wasserversorgung befinden sich entgegen der Darstellung weiter nordwestlich auf dem
Grundstick 158/20 des ZWA.
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Abbildung 5 Ausschnitt FNP der Stadt Mittweida

. Wohnbauflache . gemischte Baufliche . gewerbliche Bauflache Sonderbauflache
. Flachen fur Gemeinbedarf D StralRenverkehrsflache |:| Landwirtschaftsflachen Grunflache

(wa)  allgemeines Wohngebiet @ Gewerbegebiet @ Mischgebiet Dorfgebiet

[ Parkanlage [ sonstige Garten (] Sportplatz Spielplatz

- \Wasser : Gas PN Schule Kindergarten/Kita

-
g Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefadhrdenden Stoffen belastet ist

Quelle: Geoportal Sachsen, 10.07.2023, Legende auszugsweise
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3.3.5 Sanierungsstand

Die in Tabelle 7 dargestellten Zahlen zeigen den Sanierungs-
stand der Hauptgebaude bzw. der Wohnblécke an, daneben
Nutzungseinheiten im Gebaude. Die Einordnung kann dabei nur

grob erfolgen, da die Gebaude nur vom auf3eren Eindruck her be-
wertet werden kdnnen. Der Sanierungsstand einzelner Nutzungs-
einheiten weist signifikante Abweichungen auf; gerade auch bei
den Wohnbldcken, die auBerlich fast durchgehend ein ansehn-
liches Erscheinungsbild aufweisen, die Wohnungen jedoch nur
schrittweise erneuert werden kdnnen, etwa vor dem Einzug neuer
Mietparteien.

Ausnahmen hiervon bilden die WBG-Wohnblécke Lauenhainer
StraBBe 15-29 und LutherstraBe 30-36. Hier sind in den vergan-
genen 30 Jahren so gut wie keine Investitionen getatigt worden,
sodass diese Blocke im Inneren vollstandig unsaniert sind. Von
der WBG wird angegeben, dass in den verbleibenden Wohn-
blécken nur 30-40 % der Wohnungen nach aktuellem Standard
kernsaniert sind (Heizung, Sanitar, Elektrik, Tlren, Boden etc.).
Hinsichtlich der haustechnischen ErschlieRung haben auch die
beiden barrierearmen Wohnblécke Rosa-Luxemburg-StraBe 39  Brache Wohn- und Geschdftshaus Leisniger Strafie 23
und Lauenhainer Strale 55 Sanierungsbedarf. Balkone sind

weitgehend vorhanden, sollen aber perspektivisch an den

Wohnblécken an der Theodor-Heuss-StraBe nachgerustet

werden. Der Anbau von Aufzigen ist aufgrund des Kosten-

Nutzen-Verhaltnisses seitens der WBG nicht geplant.

Tabelle 7 Sanierungsstand

GEBAUDE BZW. WOHNBLOCKE

BEREICH SANIERT I TEILSANIERT ] UNSANIERT

Bereich A 6 (mit 5 Einheiten) 25 (mit 533 Einheiten) 1 (mit 48 Einheiten)
Bereich B 4 (mit 40 Einheiten) 21 (mit 1.182 Einheiten) 2 (mit 40 Einheiten)
Bereich C 33 (mit 173 Einheiten) 12 (mit 49 Einheiten) 5 (mit 18 Einheiten)
gesamt 43 (mit 218 Einheiten) 58 (mit 1.764 Einheiten) 8 (mit 106 Einheiten)

Quelle: WGS mbH, Wohnungsunternehmen, Stadt Mittweida. Nutzungseinheiten umfassen Wohnen, Gewerbe und Gemeinbedarf.
Die Zahlen lassen nur mittelbar Riickschliisse auf den Sanierungsstand einzelner Wohn- oder Gewerbeeinheiten zu.
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Die genossenschaftlichen WGM-Wohnblécke weisen dagegen einen homogeneren Sanierungs-
stand Uber das Gebiet hinweg auf. Auch ist hier mit 70-80 % ein hdherer Anteil an kernsanierten
Wohnungen vorhanden. Ziel ist, langfristig den Wohnungsbestand an die sich andernden
Bedurfnisse der Mieter und des Wohnungsmarktes anzupassen durch Modernisierungs-
malnahmen und die Ausstattung aller Wohnungen mit Balkon, was an den Q 6-Blocken aufgrund
der vorhandenen Grundrisse nicht immer mdglich ist. Durch den Anbau von Aufzugsanlagen an
den Wohnblécken Lauenhainer StrafRe 43-53 und Paul-Fleming-Stral3e 29-41 konnten diese in den
letzten Jahren zumindest barrierearm gestaltet werden.

Seit dem letzten groRReren Entwicklungsschub in den 1990er Jahren (siehe Kapitel 3.1.2) wurden
nur sporadisch Aufwertungsmalinahmen an Wohnbldcken und Freiflachen durch die Wohnungs-
unternehmen und die Stadt durchgefiihrt. Die vielschichtigen Griinde sind in der demografischen
Entwicklung im Neubaugebiet, der allgemeinen Entwicklung auf dem (Mittweidaer) Wohnungs-
markt und der wirtschaftlichen Situation der Unternehmen zu suchen. Der Sanierungsstau wird
immer offenkundiger und schlagt sich in einem steigenden Wohnungsleerstand nieder (siehe
Kapitel 3.4.2).

Von besonderer Bedeutung ist die energetische Situation der Gebdude. Im Bestand der
Wohnbldcke wurde durch die Wohnungsunternehmen gedammt, was gedammt werden konnte,
sodass sich hier kein Handlungserfordernis ergibt. Auch im Bereich der Warmeversorgung besteht
im geplanten Forderzeitraum kein unmittelbarer Investitionsbedarf (siehe Kapitel 3.7). Jedoch
konnten Malinahmen in Reaktion auf die aktuellen Entwicklungen in den Bereichen von
Gasversorgung und Klimaschutzpolitik notwendig werden.

Als Brache im Untersuchungsgebiet ist im InSEK 2015 nur die mittlerweile in Sanierung
befindlichen Melanchthonstral3e 6 gelistet. Das unsaniert leerstehende Wohn- und Geschaftshaus
Leisniger Strale 23 kann jedoch mittlerweile als Brache kategorisiert werden, ebenso wie die
ehem. Norma-Kaufhalle (Lauenhainer StraRe 63). Das Gelande des ehem. Holzbaus zwischen
Leisniger Stral3e und Lutherstral3e mit 11.693 m2 (Teile der Flurstiicke 158/22 und 154/92) wurde
2003 vollstandig beraumt und besteht bis heute als untergenutzte defizitdre Brachflache. Zwei
Altlastenverdachtsflachen sind im Untersuchungsgebiet bekannt: Der Standort der ehem.
Stadtwerke Mittweida ,Meisterbereich ELT Mittweida"” (MelanchthonstralRe 2, Flurstlick 158s) und
die ehem. Tankstelle (Leisniger StralRe 45, Flurstick 216b). Beide sind aufgrund ihrer Lage auf
Privatgrundsticken fur die Entwicklung des Untersuchungsgebietes kaum relevant.
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Zusammenfassung der Benachteiligungskriterien
Stadtebau

- monostrukturierter Gebaudebestand im Neubaugebiet in teils sehr hoher Dichte

- fast ausschliel3lich auf das Wohnen beschrankte Nutzungsstruktur der Gebaude

- fast vollstandiger Funktionsverlust des einstigen Versorgungszentrums

- fehlende stadt- und grinraumliche Verkntpfungen zu den benachbarten Stadtteilen,
insbesondere durch Stralen und Wege

- umfangreicher Sanierungsriickstau (auf Gebaudeebene im Privatbestand, auf
Wohnungsebene im Bestand der Wohnungsunternehmen)

- aktuell stabile, aber langfristig umzurtstende Warme- und Energieversorgung

- grol¥flachige Brachflache ehem. Holzbau

- groBe flachenmaRige Ausdehnung der Garagenhdofe, teils in stadtebaulich relevanten Lagen
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3.4 Wohnen

3.4.1  Wohnraumbestand und Eigentimerstruktur

Laut Zensus 2011 wurden zu DDR-Zeiten (1949-1990) in Mittweida insgesamt 3.207 Wohnungen in
730 Wohngebauden errichtet, der grol3te Teil bis 1978. Das entspricht 33,3 % der Wohnungen und
22,6 % der Wohngebdude der Stadt. Dies beinhaltet neben den Wohnblécken im Unter-
suchungsgebiet auch die Wohngebiete Goethestralle und Am Landratsamt sowie dezentrale
Standorte des Eigenheimbaus (siehe Plan 1). Der Anteil am gesamten Wohngebadudebestand liegt
ahnlich der Zahl im Landkreis Mittelsachsen und im Freistaat Sachsen. Das Untersuchungsgebiet
verfugt gegenwartig Uber 2.088 Wohnungen, davon 1.850 Wohnungen (88,6 %) im industriellen
Wohnungsbau.

Die Eigentumerstruktur Mittweidas ist typisch fur vergleichbare Stadte in Sachsen (InSEK 2015,
Seite 83ff): Der grof3te Teil (ca. 70 %) befindet sich im Privat- oder sonstigem Eigentum. Der Rest ist
in etwa halftig zwischen den beiden groRen Wohnungsunternehmen Wohnungsgenossenschaft
Mittweida eG (WGM) und der stadtischen Wohnungsbaugesellschaft mbH (WBG) aufgeteilt, wobei
die WGM geringfugig mehr Wohneinheiten im Bestand hat als die WBG.

Tabelle 8 Eigentiimerstruktur des Wohnungsbestandes im Untersuchungsgebiet

BEREICH WBG WGM PRIVAT GESAMT
E Wohnhauser/-blocke 7 (30,4 %) 8 (34,4 %) 8 (34,8 %) 23
A Hauseingange 24 (38,7 %) 30 (48,4 %) 8 (12,9 %) 62
Wohneinheiten 262 (44,7 %) 315 (53,8 %) 9 (1,5%) 586
. Wohnhauser/-blocke 7 (36,8 %) 11 (57,9 %) 1 (53 %) 19
Berg'Ch Hauseinginge 35 (30,7 %) 78 (68,4 %) 1 (0,9 %) 114
Wohneinheiten 442 (35,0 %) 780 (61,8 %) 40 (3,2 %) 1.262
Bereich Wohnhéuﬂser/-blécke 2 (42%) 2 (42%) 44 (91,7 %) 48
C Hauseingange 2 (39%) 5 (9,8%) 44 (86,3 %) 51
Wohneinheiten 11 (4,6 %) 40 (16,7 %) 189 (78,8 %) 240
Wohnhauser/-blocke 16 (17,8 %) 21 (23,3 %) 53 (58,9 %) 90
gesamt Hauseingange 61 (26,9 %) 113 (49,8 %) 53 (23,3 %) 227
Wohneinheiten 715 (34,2 %) 1.135 (54,4 %) 238 (11,4 %) 2.088

Quelle: WGS mbH. Die 95 Pflegepldtze im DRK-Pflegeheim sind nicht in der Bilanz der Wohneinheiten enthalten.

Gegenuber der Gesamtstadt verschiebt sich im Untersuchungsgebiet die Eigentimerstruktur hin
zu den grolRen Wohnungsunternehmen. Gemeinsam besitzen sie im Untersuchungsgebiet mit
1.850 von 2.088 Wohneinheiten fast 90 % des gesamten Wohnungsbestandes. Nur im Altbau-
bestand von Bereich C und am Auensteig (Stralenzug in Bereich A) Uberwiegt das private
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Eigentum. Neben dem DRK-Pflegeheim und dem in den 1990er Jahren errichteten Geschafts- und
Mehrfamilienhaus Lauenhainer StraRe 59 ist der gesamte Wohnungsbestand des Neubaugebietes
in der Hand der zwei Wohnungsunternehmen. Hier befinden sich mit 1.095 Wohneinheiten etwa
drei Funftel im genossenschaftlichen Eigentum gegentber zwei Finfteln im Eigentum der WBG mit
704 Wohneinheiten.

3.4.2 Wohnungsmarkt und -leerstand

Das Neubaugebiet hat hinsichtlich der Vermietungssituation einen Sonderstatus unter den
stadtischen Wohngebieten und auch gegeniiber Gebieten des industriellen Wohnungsbaus in
anderen Stadten vergleichbarer Gré3e. Denn fast 100 Wohnungen (ca. 5 %) werden an Studenten
der Hochschule Mittweida vermietet (WGM: 54 Wohnungen, WBG: ca. 40 Wohnungen), die von den
vergleichsweise glinstigen Mietpreisen profitieren. Neben dem Zuzug von Spataussiedlern nach
der Wiedervereinigung (keine statistischen Daten vorhanden) kamen ab 2015 verstarkt Migranten
und ab 2022 ukrainische Fluchtlinge hinzu, von denen besonders die groBen Wohnungs-
unternehmen profitierten (aktuell WGM: 29 Wohnungen, WBG: 27 Wohnungen). Gemein haben
die genannten Bevodlkerungsgruppen, dass sie oft nicht zu den einkommensstarken Haushalten
gehdren (siehe auch Kapitel 3.9.4).

In den vergangenen Jahren verstarkte sich der Bedarf an Wohnraum fiir besondere Wohnbediirf-
nisse (siehe 3.9.2). Im Untersuchungsgebiet befinden sich in den zwei Wohnblocks Lauenhainer
Stral3e 55 und Rosa-Luxemburg-Strae 39 insgesamt 108 Wohneinheiten fir betreutes Wohnen.
Hinzu kommen die WGM-Wohnblocks Lauenhainer Strae 43-53 und Paul-Fleming-StraRe 29-41,
in denen in den vergangenen Jahren Aufziige angebaut wurden. Es besteht laut Angaben der Woh-
nungsunternehmen weiterhin groBer Bedarf und auch die Nachfrage nach barrierefreiem bzw. -
armem Wohnraum, der aufgrund der hohen Investitionskosten nur schwer befriedigt werden
kann. So plant die WGM in den kommenden Jahren den Anbau von Aufzligen an ca. 18 Eingangen.

Im Fachkonzept Wohnen des InSEK 2015 wurde auf die gesamtstadtischen Leerstandszahlen des
Zensus 2011 zurtckgegriffen (Seite 85 ff). Demnach standen 10,2 % aller Wohneinheiten in
Mittweida leer. Die Stadt lag damit im Durchschnitt des Landkreises Mittelsachsen. Aktuellere
Zahlen fur die Gesamtstadt liegen nicht vor.

Der Leerstand im Gesamtbestand der WBG lag 2015 mit 12,5 % hdher als in der Gesamtstadt und
ist bis 2022 auf 21,8 % angestiegen. Bei der WGM lag der Leerstand 2015 mit 3,9 % noch deutlich
niedriger als in der Gesamtstadt und ist bis 2022 auf 9,4 % angewachsen.
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Das Neubaugebiet, in dem sich ein Grol3teil des Bestandes der zwei Wohnungsunternehmen
befindet, hat mit erhdhten und weiter steigenden Leerstdnden zu kampfen. Von den 2.088
Wohneinheiten im Untersuchungsgebiet standen zum Zeitpunkt der Begehung (September 2022)
301 Wohnungen leer. Das entspricht einer Leerstandsquote von 14,4 %. Somit ist der Leerstand
innerhalb des Untersuchungsgebietes hoher als der auf Basis des Zensus 2011 angenommene
Leerstand in der Gesamtstadt mit rund 10,2 %. Auch liegt er fast doppelt so hoch gegentber den
fir das InSEK 2015 ermittelten 164 Wohneinheiten in den Stadtteilen 04 - Leisniger Stral3e
(61 Wohnungen) und 05 - Lauenhainer Stral3e (103 Wohnungen).

Tabelle 9 Wohnungsleerstdnde im Untersuchungsgebiet

BEREICH WBG WGM PRIVAT GESAMT

) Wohneinheiten 262 315 9 586

Ber:'Ch davon leer 68 32 0 100

Leerstandsquote 26,0 % 10,2 % 0,0% 17,1 %

. Wohneinheiten 442 780 40 1.262

BerBelch davon leer 73 84 3 160

Leerstandsquote 16,5 % 10,8 % 7,5 % 12,7 %

. Wohneinheiten 11 40 189 240

Berglch davon leer 1 1 39 41

Leerstandsquote 9,1 % 25% 20,6 % 17,1 %

Wohneinheiten 715 1.135 238 2.088

gesamt davon leer 142 117 42 301

Leerstandsquote 19,9 % 10,3 % 17,6 % 14,4 %

Quelle: WGS mbH. Die 95 Pflegepldtze im DRK-Pflegeheim sind nicht in der Bilanz der Wohneinheiten enthalten.

Von den hdéchsten Leerstanden ist die WBG in Bereich A - also dem alteren Teil des Neubau-
gebietes - betroffen. Hier kommen vergleichsweise schlechte Sanierungsstande zu den oftmals
nicht mehr zeitgemafRen und nicht barrierearmen Wohnungsgrundrissen hinzu. Die Wohnbl&cke
mit den hochsten Leerstanden sind die nur auBerlich sanierte Lauenhainer StralRe 19-25 mit 25
von 48 Wohneinheiten (52,1 %), die Theodor-Heuss-Stralle 1-7 mit 13 von 39 Wohneinheiten
(33,3 %) und die Lutherstral3e 30-36 mit 12 von 40 Wohneinheiten (30,0 %). Daneben gibt es sowohl
im Bestand der Wohnungsgenossenschaft Mittweida eG (WGM) und der stadtischen Wohnungs-
baugesellschaft mbH (WBG) mehrere Wohnbldcke, die einen Leerstand von Uber 15 % verzeich-
nen. Problematisch sind insbesondere die oberen Geschosse und allgemein der Mangel an
barrierearmem Wohnraum.

Der Leerstand der privaten Eigentimer im Altbaubestand ist demgegenuber deutlich kleinteiliger.
18 von 50 privaten Wohngebauden, ausschliel3lich in Bereich C, stehen zu tber 25 % leer. Die
Hauser MelanchthonstralRe 6, Leisniger StralBe 23, 41 und 50 waren zum Zeitpunkt der Begehung
unbewohnt. In den meisten Fallen korrelieren die Leerstande mit dem Sanierungsruckstau der
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Gebaude. In den funf unsanierten Gebauden Im Bereich C steht mit 16 von 18 Wohneinheiten
(88,9 %) der weitaus grolte Teil leer.

Auffallig ist die insgesamt niedrige Haushaltsbelegung mit rund 1,6 Personen (1.787 belegte
Wohneinheiten bei 2.877 Einwohnern). Dies ist auch ein Ergebnis der demografischen Situation
(siehe Kapitel 3.2). Nach Einschatzung der Wohnungsgenossenschaft wird der Leerstand weiter
wachsen, da aktuell mehr Auszuge als Einzlige zu verzeichnen sind. Nach eigener Auskunft hangen
Leerstande bei der Genossenschaft nicht primar mit dem Sanierungszustand oder dem Baualter
zusammen, sondern Mietpreise und steigende Nebenkosten des GroRvermieters gehen nicht
mehr konform mit den Grenzbetragen der ARGE. Da die Betriebskosten von den Preisen der Gas-
und Warmeversorger abhangen, kénnen sie durch die Wohnungsunternehmen nur wenig
gesteuert werden.

3.4.3 Aussagen und Ziele im InSEK, Fachkonzept Wohnen

Das Fachkonzept Wohnen im InSEK 2015 konstatiert die Diskrepanz zwischen der ricklaufigen
Bevolkerung und dem stabilen Angebot an Wohnraum im Mittweidaer Stadtgebiet. In den
einstigen Teilgebieten des Programms Stadtumbau Ost wurden ausschlielich Altbauten in Stadt-
randlagen zuriickgebaut, sodass Mittweida den ,Uberschuss an nicht mehr benétigtem Wohn-
raum nicht ausgleichen” konnte (Seite 78). Neubau und Abrisszahlen haben sich letztlich 1995 bis
2013 insgesamt die Waage gehalten. Anders als in anderen Stadten mit DDR-GroRBwohnsiedlungen
wurde in diesem Segment in Mittweida aufgrund einer Uber lange Zeit stabilen Vermietungs-
situation bislang kein Rickbau umgesetzt.

Die Ermittlung des erforderlichen Riickbaubedarfes bis 2025 (Seite 89 ff) griindete sich auf die
Bevolkerungsprognose und Zielannahmen zur HaushaltsgréBe und zur Leerstandsreduzierung.
Rein rechnerisch hatten bis 2025 470 Wohneinheiten zurickgebaut werden mussen. Dies ist nicht
ansatzweise erfolgt, jedoch stellt sich die Situation aktuell nicht gravierend problematischer dar als
noch 2015, was nicht zuletzt auf den Zuzug von Studenten und Fltchtlingen zurtickzufihren ist.
Grundsatzlich besteht im Gebiet ein betrachtliches Rlckbaupotential zur Reduzierung des
Leerstandes und Anpassung des Wohnungsbestandes an den demografischen Wandel.

Im Fachkonzept Wohnen wird auf die sich verandernden Wohnraumbediirfnisse im Zuge der
demografischen und sozialen Veranderungen in der Stadt Mittweida hingewiesen. Kleinere
Haushalte mit der Tendenz zu Einpersonenhaushalten, steigende Wohnflache je Wohnung und
steigende Wohnflache pro Person, die veranderten Rahmenbedingungen hinsichtlich Klimaschutz
und Kosten der Energieversorgung, der mit der Gesellschaft alternde Altersdurchschnitt der
Mieter, das veranderte Mobilitatsverhalten und die steigende Zahl an Studenten-WGs und Familien
mit nur einem Elternteil - all diese Entwicklungen verandern die Pramissen des Wohnungsmarktes.
»Zugleich ist festzustellen, dass der Bedarf an Mietwohnungen in mehrgeschossigen Wohnhausern
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gedeckt ist und auch zukulnftig gedeckt werden kann. Der Bedarf an preiswerten und relativ kleinen
Wohnungen wird auch auf Grund der Uberalterung und der durchschnittlichen Haushalt-
einkommen der Mieter steigen.” (Seite 90)

+Aus der Ermittlung der Altersstruktur der Bevolkerung in den Stadtteilen ist die Problematik der
Uberalterung in den Wohngebieten des industriellen Wohnungsbaus deutlich ersichtlich.
Langfristig werden sich die Wohngebiete zu Problemgebieten entwickeln.” (Seite 92) Je nach
weiterer Entwicklung der Gebiete wurde auch ein Rickbau von Wohngebauden als Option fir eine
nachhaltige Konsolidierung des Wohnungsmarktes benannt, die jedoch durch gezielte
Vorbereitung gesteuert werden muss.

Das ,Neubaugebiet” ist eines der zukinftigen Schwerpunktthemen und -gebiete im Fachkonzept
Wohnen (Seite 92 ff). Dies korrespondiert mit der Einordnung als Umstrukturierungsgebiet.

Tabelle 10 Konzeptionelle Aussagen im Fachkonzept Wohnen im InSEK 2015 (Auszug)

FACHLICHE UND FACH-

UBERGREIFENDE ZIELE MASSNARMEN
Anpassung des - Ruckbau von Wohngebauden
Wohnungsbestandes an - Umgestaltung von Wohnungsgrundrissen nach den Bedirfnissen von

den demografischen alteren Birgern bzw. Familien mit Kindern

Wandel - mittel- bis langfristige Reduzierung der Wohnsubstanz durch teilweisen oder
vollstandigen Rickbau in den Wohngebieten am Landratsamt, Lauenhainer
StraBe und Goethestralie in Anpassung an die Bevodlkerungs- und
Leerstandsentwicklung
- Intensivierung der Kooperation mit der Wohnungsbaugesellschaft mbH
Mittweida und der Wohnungsgenossenschaft Mittweida e.G.
Verbesserung der - Umsetzung der Ziele und MaBnahmen des gesamtstadtischen Klimaschutz-
Energieeffizienz konzeptes
- Entwicklung und Umsetzung von Konzepten und Projekten der energeti-
schen Stadterneuerung
- verstarkte Forderung energetischer SanierungsmalRnahmen an 6ffentlichen
und privaten Gebauden
Erhalt eines breiten - Angebotsdifferenzierung in verschiedenen Mietpreissegmenten,
Angebotes an insbesondere Erhalt des Angebots an preiswertem Wohnraum

Wohnungen fur alle
Wohnbedtirfnisse und
soziale Schichten

- Ausweitung des Angebotes barrierefreies Wohnen
- Angebotsschaffung fur betreute Wohnformen

Verstarkte Einbeziehung - Erarbeitung von stadtteilbezogenen Konzepten zu Abrissen und
der Eigentlmer und Aufwertungen in Verbindung mit den Eigentimern

Nutzer in den - Erarbeitung von Konzepten zur Nachnutzung und Aufwertung von Flachen
Stadtumbauprozess

Quelle: InSEK 2015, Seite 92f
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Zusammenfassung der Benachteiligungskriterien
Wohnen

- erwartete Zunahme des Leerstandes aufgrund der demografischen Entwicklung

- monostrukturierter Wohnraum (fast ausschlieBlich zwei Wohnblock-Typen Q 6 und IW 72)
lasst wenig Flexibilitat fur vielfaltige und sich wandelnde WohnraumbedUrfnisse zu

- deutlich héherer Wohnungsleerstand im Gebiet (14,4 %) gegenUber der Gesamtstadt (10,2 %)

- starker Anstieg des Leerstandes der beiden Wohnungsunternehmen im Zeitraum 2015-2022
(WBG von 12,5 % auf 21,8 %, WGM von 3,9 % auf 9,4 %)

- niedrige durchschnittliche Haushaltsbelegung mit ca. 1,6 Personen, hoher Anteil an
Einpersonenhaushalten von Senioren

- teils schlechte Sanierungsstande (unsanierte und teilsanierte Wohnblocke) in enger
Korrelation mit den jeweiligen Leerstanden

- eingeschrankte Investitionskraft der beiden Wohnungsunternehmen

- vergleichsweise geringe Haushalteinkommen durch die hohe Anzahl an SGB II-Empfangern,
Migranten/Fluchtlingen/Spataussiedlern und Studenten

- Fehlen von ausreichend barrierearmem und altersgerechtem Wohnraum

- steigende Betriebskosten und Mangel in der Energieeffizienz
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3.5 Offentlicher Raum und Stadtklima
3.5.1 Offentlicher Raum

Die Griinflaichen mit unterschiedlichen Aufenthaltsbereichen
zwischen der Wohnbebauung wurden im Zuge der Neubebauung
nach einem Masterplan (siehe Abbildung 4 auf Seite 33) angelegt
und entsprachen den damaligen Vorstellungen nach sozialer
Gemeinschaft der Neubaubewohner. Die heute oft stattlichen
Baume geben dem Wohngebiet ein griines Geprage und haben
gegenuber den Wohnbldcken eine auflockernde Wirkung. Die
gemeinschaftliche Nutzung hat sich tber die Jahrzehnte jedoch
verandert und die Flachen zwischen den Blocken sind meist als
einfache Wiesen mit nur gelegentlichen Wascheplatzen, Sitz- und
ohne besondere Aufenthalts- oder Naturqualitat ausgepragt.

Dennoch gibt es einige Bereiche, die aus ihrer Entstehungszeit
oder aufgrund ihrer Lage Qualitaten mitbringen, so etwa der Ein-
gangsbereich zum Gebiet an der Kreuzung Lauenhainer StralRe/
Rosa-Luxemburg-StralRe oder der Verbindungsweg mit Spielplatz
unterhalb des Grundschulsportplatzes. Vor allem ist es jedoch
das stark vom Funktionsverlust gepragte Versorgungszentrum
mit dem monotonen FulBgangerbereich zwischen Bernhard-
Schmidt-Schule und ehem. Kaufhalle, das - wie im Dornréschen-
schlaf - darauf wartet, seiner Lage und Funktion entsprechend
wiederbelebt und gestaltet zu werden (geplante ,Promenade”).
Auffallig ist hier, dass schon in der urspringlichen Planung des
Gebietes die Option vorgesehen war, die anschlieBenden
Sichtachsen auch raumlich auszupragen: nach Studen Uber das
ehem. Holzbaugeldnde zur HumboldtstraBe und zum
Schwanenteich sowie nach Norden entlang des Seitenarms der
LutherstralBe zum heutigen DRK-Pflegeheim (friiher offene
Landschaft bzw. geplante Erweiterung des Wohngebietes).

Hervorzuheben ist die mittlerweile hinter Baumen versteckte
ehem. Brunnenanlage an der Kreuzung Lauenhainer Stral3e/
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Rosa-Luxemburg-StralRe mit Banken und der Brunnenfigur zweier
spielender Kinder. An der Einmiindung der Lauenhainer Stral3e
auf den Bleichweg befindet sich ein Pavillon mit Aufenthalts-
flache, der jedoch etwas in die Jahre gekommen scheint. Die Anla-
gen werden vom jeweiligen Wohnungsunternehmen gepflegt.

Der einzige offentliche kommunale Spielplatz befindet sich
zentral im Neubaugebiet am Verbindungsweg gegentber der Kita
.Spielhaus”. Er bietet eine Grundausstattung unterschiedlicher
Spielgerate, jedoch ohne Highlights oder gestalterische Besonder-
heiten. Die Spiel- und Freizeitflachen der Grundschule und der
Kindertagesstatten sind den Besuchern der jeweiligen Einrichtun-
gen vorbehalten. Stdlich von Hort und Kita ,Sonnenschein” be-
treibt die Stadt auf Flurstick 154/94 einen Verkehrsibungsplatz,
der mit der aktuellen Sanierung auf den Schulhof der Grund-
schule verlagert werden soll. Hinzu kommen kleinere Spielplatze
der WGM (im Bereich der Wohnbldcke Lauenhainer Strafl3e 35 und
94, Paul-Fleming-StraBe 2, Lutherstralle 60) sowie der WBG
(Auensteig 29, Theodor-Heuss-Stral3e 1, LutherstralRe 40).

Eine besondere Bedeutung fur das Gebiet hat der hinter der Kita
Sonnenschein und dem Mullerhof gelegene ,,Garten der Sinne”,
der auf dem Grundstuick 150/13 der WGM eG angelegt wurde und
vom Millerhof e. V. (siehe Kapitel 3.9.2) gepflegt wird. Zur Aus-
stattung gehoren laut Darstellung des Vereins: ,Zirkuswagen und
Naturbihne, romantische Weidengange, schattiger Sandspiel-
platz und Spielhauschen, lauschige Sitzecke, das Rasen-Sofa, die
Feuerstelle und viele Beeren- und Wildstraucher zum Naschen.
Naschen ist erlaubt und erwinscht. Es gibt einen kleinen Wirt-
schaftsteil mit Krauter- und Gemusebeet.” Der Garten ist 6ffent-
lich zuganglich kann auf Anfrage genutzt werden.

Im Untersuchungsgebiet liegen drei kleinere Gartenanlagen: an
der Lutherstral3e (auf den Privatgrundstticken 176a, 177/8, 177e,
177m) und hinter dem Mullerhof bzw. der Kita Sonnenschein (auf
den WGM-Grundsticken 35/9, 150/13) mit jeweils rund 20
Parzellen sowie ,Am Holzbau” an der Prof.-Holzt-StraBe mit
weniger als 10 Parzellen. Nur letztere ist vereinsmal3ig organisiert.
Viele Bewohner des Gebietes besitzen einen Garten in anderen
Teilen der Stadt; oftmals nicht fuRlaufig erreichbar.

HOCHSCHULSTADT MITTWEIDA
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Garten der Sinne (Foto: Millerhof e. V.)
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Wie beschrieben bilden die Grinflachen ein durchlassiges Griinraumsystem, das aber in sich mehr
oder weniger geschlossen bleibt. Denn die Ubergénge zu den benachbarten Stadtteilen und in die
nordlich anschlieBenden Landschaftsraume sind unzureichend ausgepragt.

Die Schwanenteichanlage ist die gré3te innerstadtische Grinanlage der Stadt und wurde in den
letzten Jahren aus Foérdermitteln des Bund-Lander-Programms ,Stadtumbau” (SUO/SU) bzw.
+~Wachstum und nachhaltige Erneuerung” (WEP) sowie aus Mitteln des EU-Forderprogramms EFRE
Integrierte Stadtentwicklung 2014-2020 umfangreich saniert und mit attraktiven, unterschied-
lichen Aufenthalts- und Aktivitatsbereichen, u. a. fir Kinder- und Jugendliche, neu gestaltet. Sie ist
fir die Bewohner der angrenzenden Stadtquartiere ein Uberaus bedeutsamer und beliebter
Aktionsraum fur Kommunikation, Sport und Spiel.

Das INSEK 2015 definiert als Ziel im Fachkonzept Umwelt den , Erhalt und Ausbau der Griin- und
Freiraume in der Stadt, ggf. Neustrukturierung”. Als Malinahmen werden genannt (Seite 134):

- Erhalt und Schaffung von Grun- und Freiflachen fur unterschiedliche Nutzerschichten mit
hoher Aufenthaltsqualitat und fur alltagliche Nutzungen (Spiel, Sport, Erholung)

- Vernetzung der dulReren Grinbereiche Uber kleine Grinflachen und StraRenbaume
durch die Stadt

- Sanierung und zum Teil Neuanlage von ful3laufigen Verbindungswegen im gesamten
Stadtgebiet

- Begrinung/Zwischenbegrinung von Innenhéfen, Brach- und Abrissflachen

Das Untersuchungsgebiet Uberschneidet sich nicht mit Schutzgebieten fir Natur und Landschaft.
Im Norden befindet sich in Sichtweite das Landschaftsschutzgebiet ,Talsperre Kriebstein“. Am
Rand des Untersuchungsgebietes (ndrdlich der Kleingarten am Mdullerhof) liegen festgesetzte
AusgleichsmalBnahmen gemald Kompensationsflachenkataster. Bei der Umsetzung der einzelnen
Maflinahmen des vorliegenden Konzeptes sind die gesetzlichen Vorgaben des Bundesnaturschutz-
gesetzes zum Natur- und Artenschutz einzuhalten. Dies betrifft laut Stellungnahme des
Landkreises Mittelsachsen insbesondere §§ 39 ff. BNatSchG.

3.5.2 Stadtklima

Die Grunflachen Ubernehmen eine wichtige Funktion fir die klimatische Situation im Gebiet und
in der Stadt. In den Klimainformationen des Sachsischen Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft
und Geologie (LfULG) wird bis 2050 von einem Temperaturanstieg von 2,7°C ausgegangen,
einhergehend mit einer starken Zunahme von heiBen Tagen und sommerlicher Hitze.
Kalteperioden werden dagegen abnehmen und Dauerfrost wird weniger wahrscheinlich. Fir den
Jahresniederschlag wird in Summe nur eine geringfigige Anderung angenommen. Jedoch wird es
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wohl Veranderungen innerhalb der Jahreszeiten geben. Im Sommer nimmt der Niederschlag ab -
bis 2050 wird mit einem Ruckgang um 13 % gerechnet - im Winter dagegen zu. Der Winterdienst
bleibt notwendig. Ein erhdhtes Schadlingsaufkommen und neue Krankheitsubertrager und Erreger
werden wahrscheinlich; auch kénnen Starkregenereignisse zu verstarkter Erosion trockener Boden
fahren. Als wichtige Malinahmen werden vorgeschlagen:

- Ermittlung von Betroffenheiten in Mittweida und Erarbeitung von Klimastrategien

- Anpassung der Bauleitplanung und des Gebdudebestandes an Hitze und den Wechsel
von Starkregen und Trockenheit

- Erstellung eines Hitzeaktionsplanes und Schutz Alterer und kleiner Kinder vor Hitze

- Entsiegelung von Béden und Erhéhung des Wasserrtickhaltes in der Flache sowie
Neudimensionierung der Kanalisation, wo nétig

Integriertes Energie- und Klimaschutzkonzept Stadt Mittweida (Dezember 2014), Auszug relevanter MaBnahmen

Ubergreifende MaRnahmen/Stadtentwicklung:

- U6 - Klimaangepasste Entwicklung des Stadtgriins/Baumpflanzungen/Freiraumgestaltung/Waldumbau
Kommunale Gebdude und Anlagen:

- K3 - Selbstverpflichtung zu energetischen Mindeststandards bei kommunalen Gebduden bei Neubau und Sanierung
- K4 - Ermittlung der Versorgungsverhaltnisse und monatliche Controlling fir die kommunalen Liegenschaften

- K5 -Verbesserung der Energieeffizienz durch Optimierung der Anlageneinstellungen

- K6 - Erneuerung der Anlagentechnik

- K7 - Energetische Optimierung der StralRenbeleuchtung

- K9 - Optimierung der Beleuchtung in kommunalen Einrichtungen

Mobilitat:

- M1 - Férderung des Radverkehrs

- M2 - Starkung des OPNV

- M3 - Infrastruktur zur Beférderung der Elektromobilitat

Private Haushalte/Wirtschaft:

- P2 -Verbesserung des Primarenergiefaktors bei Nahwarmestandorten

- P3-Prifung der Nutzung von kommunalen Dach- und Freiflachen fir erneuerbare Energien (z. B. PV-Anlagen)
- P4 - Prufung der dezentralen Energieversorgung durch PV-Anlagen auf den Dachern der GroBwohnbldcke

Die klimatischen Bedingungen (darunter Lufttemperatur, Luftfeuchtigkeit, Luftbewegung,
Luftschadstoffe) in Stadten und Siedlungsbereichen kdnnen die Gesundheit, das Wohlbefinden
und die Leistungsfahigkeit des Menschen positiv als auch negativ beeinflussen. Klimatische
Bedingungen, typisch fur Plattenbaugebiete wie das Mittweidaer ,Neubaugebiet (z. B. Uber-
hitzungstendenzen und Warmeinseleffekte), sollen durch die Siedlungs- und Freiraumplanung
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positiv gestaltet werden. Seitens der Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange im August
2023 wurde - ebenso wie in der Burgerbeteiligung - auf MaRnahmen im Bereich Klimaschutz und
Klimaanpassung Wert gelegt. Das heil3t, dass entsprechend 8 171a Abs. 3 Nr. 1 BauGB , die Sied-
lungsstruktur den Erfordernissen der Entwicklung von Bevdlkerung und Wirtschaft sowie den
allgemeinen Anforderungen an den Klimaschutz und die Klimaanpassung angepasst wird."

Hinsichtlich KlimaschutzmalRnahmen zur Steigerung der Energieeffizienz auf Gebdudeebene
bestehen aufgrund der bereits erfolgten DammmaRnahmen und der langfristig vergebenen
Versorgungsvertrage im Bereich der Warmeversorgung (siehe Kapitel 3.3.5, 3.7) keine Planungen,
die in den kommenden Jahren eine signifikante Verdnderung im Bereich Energie- und CO2-
Einsparung erwarten lassen. Bei Gebdudesanierungen und -umbauten sollen etwa bauliche oder
sonstige technische MaBnahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme
oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung gepruft werden und zur
Anwendung kommen. Auch Fassadenbegriinungen werden bereits geplant.

Demgegenulber kdnnen insbesondere die Forderung alternativer Mobilitatsformen (Rad- und
FuBgangerverkehr, OPNV) sowie Ausbau und Nutzung regenerativer Energien (Photovoltaik-
anlagen auf bzw. an Gebauden oder als Parkplatziiberdachungen, Fordermaoglichkeiten Uber ent-
sprechende Programme) zur Verbesserung der CO2-Bilanz beitragen. Neben diesen Klimaschutz-
malnahmen sind im Gebiet insbesondere MaBnahmen auf dem Feld der Klimafolgeanpassung
zielfUhrend, darunter Aufwertungen im 6ffentlichen Raum zur Verbesserung des Stadtklimas und
der Vermeidung von Warmeinseln sowie der zur Herstellung von Okologischer Vielfalt und
Aufenthaltsqualitat fir alle Generationen. Auch der Erhalt der siedlungsnahen Grin- und
Waldflachen zur Versorgung mit Frisch- und Kaltluft hat hohe Prioritat fur das ,,Neubaugebiet".

Zusammenfassung der Benachteiligungskriterien
Offentlicher Raum und Stadtklima

- grolflachige Grunflachen zwischen den Wohnbldcken oft mit stark eingeschrankter Nutzungs-
und Aufenthaltsqualitat, fehlende Aufenthalts- und Kommunikationsflachen

- Mangel an gut ausgestatteten und erreichbaren Spielplatzen

- stark versiegelter und charakterarmer 6ffentlicher Raum im Versorgungszentrum

- fehlende Grinraumvernetzung in Richtung Schwanenteich und Talsperre Kriebstein

- Plattenbaugebiet mit hohem Anteil gefahrdeter Personen schlecht vorbereitet auf die
erwartete Zunahme an Hitzetagen

- Mangel hinsichtlich Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum
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3.6 Verkehr

3.6.1 StralBenverkehr

Die innere VerkehrserschlieBung des Neubaugebietes erfolgt Uber den StraBenring aus
LutherstralBe, Lauenhainer Stral’e und Albert-Schweitzer-Stral3e. Im Inneren wird er durch die
Anliegerstralen Rosa-Luxemburg-Stralle, die Theodor-Heuss-StraBe (Einbahnstral3en) und die
Paul-Fleming-StralRe erganzt. Innerhalb der Gebietsgrenzen sind diese StraRenzige vollstandig als
Tempo-30-Zone ausgewiesen. Der Stral3enring ist nur unzureichend an andere Stadtteile angebun-
den. Einzig die LutherstraBe in Richtung Altstadt kann als leistungsfahige Verbindung ins Gebiet
bezeichnet werden. Die Albert-Schweitzer-Strale ist hinsichtlich StraBenfiihrung und -querschnitt
(z. B. fur den Busverkehr) problematisch und auch der StraBenzustand ist schlecht. Die Planungen
zur Verlangerung der Nordstral3e zur Entlastung dieses Abschnittes werden nicht fortgefuhrt.

Die historische, steile Anbindung der Lauenhainer Stral3e an die Altstadt Gber den Auensteig ist fur
den Automobilverkehr gesperrt und auch der obere Teil des Auensteigs und die Rdssgener StralRe
weisen hinsichtlich StraBenfiihrung, -querschnitt und -zustand erhebliche Defizite auf. Der Bleich-
weg ist nur fur die Anbindung in Richtung Lauenhain/Talsperre Kriebstein und an Gberortliche Ziele
im Nordwesten von Bedeutung.

Die einzige StraBenverbindung in Richtung Leisniger StraBe, Kaufland und zur S 200 verlauft
Uber die Melanchthonstral3e, die flr diese Verkehrsbelastung eigentlich nicht vorgesehen ist. Die
Verlangerung der HumboldtstraRe und der Kérnerstralle kdnnte zur Entlastung beitragen, wurde
aufgrund der friheren Gewerbenutzung (Holzbau) nie realisiert. Auch die Prof-Holzt-Stral3e ist nur
far den Busverkehr freigegeben. Hier besteht konkretes Entwicklungspotential als Lickenschluss.

Die Leisniger StraRRe, eine der historischen Ausfallstraen Mittweidas in Richtung Norden, ist heu-
te im Verlauf mit MelanchthonstralRe und Lutherstral3e eine vergleichsweise stark frequentierte
Abkurzungsstrecke von der Innenstadt in Richtung Nordwesten. Im Abschnitt zwischen Humboldt-
stral’e und Am Sportplatz weist eine buckelige Pflasterung und mit der untbersichtlichen Kreu-
zung mit der S 200/Am Sportplatz einen problematischen Kreuzungsbereich auf. Die im Landes-
verkehrsplan enthaltene Ortsumgehung Mittweida (S 200) wird auf absehbare Zeit nicht realisiert.
Die Planung wird von der Gesellschaft fur Verkehrswesen und ingenieurtechnische Dienstleistun-
gen mbH (LISt) erarbeitet. Sonstige Ausbauplanungen oder -absichten von StaatsstralRen bestehen
laut Stellungnahme des Landesamtes fur StralRenbau und Verkehr (LASuV) vom 09.08.2023 derzeit
nicht.
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Die HumboldtstraBe und Koérnerstral3e als EinbahnstraBen und Am Schwanenteich dienen der
inneren ErschlieBung des Quartiers und sind tagsUber vor allem vom ErschlieBungs- und
Parkverkehr von Hochschule und Gymnasium gepragt. Fur die Flache zwischen Gymnasium und
Schwanenteichanlage, angrenzend an das Untersuchungsgebiet, ist die Umsetzung einer ,Shared
Space“-Losung als Projekt 3.7 im GIHK fur die aktuelle EFRE-Forderperiode geplant. Die Lauenhai-
ner Stral3e, der Auensteig und die Leisniger Stral3e sind im InSEK 2015 als StralRenabschnitte mit
dringendem Handlungsbedarf zur Sanierung dargestellt (Seite 115). Dartber hinaus weisen aber
auch andere Strallen Sanierungsbedarf auf, z. B. Rosa-Luxemburg-Stral3e, Paul-Fleming-Stral3e,
Theodor-Heuss-StralRe, HumboldtstraRe und Kérnerstral3e.

3.6.2 Ful3- und Radwege

Die fuBlaufigen Verbindungen in alle benachbarten Stadtteile sind durchweg defizitar und
entsprechen fast durchweg nicht den Anforderungen, insbesondere auch der Barrierefreiheit.
Problematisch mit schlechten oder unbefestigten Oberflachen, unglnstiger Wegefuhrung und/
oder mangelhaften Ubergangen sind insbesondere die FuBwege im Bereich des Stadtteilzentrums
(Bernhard-Schmidt-Schule und ehem. Kaufhalle), zwischen Rosa-Luxemburg-StralRe und Luther-
straBe, zwischen Lutherstrae und Leisniger Stral3e Uber das ehem. Holzbaugelande, zwischen
dem Neubaugebiet und dem Einkaufszentrum Sonnenstral3e mit Kaufland sowie zwischen der
Paul-Fleming-StraRe und dem Auensteig/Mullerhof. Teils missen die FuRganger den Stral3enraum
nutzen (weiterer Verlauf Auensteig/am Tennisplatz, Bleichweg u. a.). Auch die FuBwege an der
Lauenhainer Strale (stadtauswarts rechtsseitig), Leisniger Stralie und anderen Stellen befindenich
in einem schlechten Zustand und sind insbesondere an den StralRenubergangen und im Bereich
der Bushaltestellen nicht barrierearm.

Radwege sind im gesamten Untersuchungsgebiet nicht vorhanden. Im Interkommunalen
Radwegekonzept (2021) sind mehrere StraBen im Alltagsnetz ausgewiesen, einschliel3lich zwei
relevanten ,MalRnahmen am Streckenabschnitt”, die das Untersuchungsgebiet berihren:

- Alltagsnetz Kategorie AR llI: Leisniger Strale (vom Stadtzentrum nach Lauenhain)

- Alltagsnetz Kategorie AR IV: Lutherstral3e, Stadtteilzentrum zwischen Bernhard-Schmidt-
Schule und DRK-Pflegeheim, Bleichweg nach Lauenhain, Lauenhainer Stral3e von der
ehem. Kaufhalle Gber Theodor-Heuss-Strale nach Rossgen

- Alltagsnetz Kategorie AR IV, Malinahme 7111:

Planung/Bau eines neuen Radweges entlang der S 200 (Am Sportplatz, Leisniger Stral3e)

- Alltagsnetz Kategorie AR IV, Malinahme 7132:

Lickenschluss Radweg vom Bleichweg tiber das Gewerbegebiet zur Stral3e des Friedens
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Wenngleich sich die Situation fur Radfahrer aufgrund der fast
flachendeckenden Tempo-30-Zone im Neubaugebiet und der An-
liegerwege zwischen den Wohnbldcken nicht hochproblematisch
darstellt, waren hier entlang Lauenhainer Strale und Luther-
straBe Radverkehrsanlagen wiinschenswert. Dartber hinaus gibt
es einige Problemstellen, darunter:

- die Ubergange vom Neubaugebiet Giber das Holzbau-
gelande in Richtung Leisniger Stral3e und Schwanenteich
mit Gymnasium, Hochschule, Musikschule und weiter
zum Stadion, Freibad, Bahnhof und anderen Zielen
bzw. zur Bernhard-Schmidt-Schule im Neubaugebiet

- die Ubergiange vom Neubaugebiet (iber die Prof.-Holzt-
StralRe (nicht fir Radfahrer freigegeben), Trampelpfade
und den Bleichweg in Richtung Kaufland und Lauenhain
mit Talsperre

- fehlende Radverkehrsanlagen an der nicht verkehrs-
beruhigten und teils gepflasterten Achse LutherstralRe-
MelanchthonstralRe-Leisniger Stral3e, auch als Anbin-
dung an die Innenstadt mit Fichte-Oberschule und
anderen Zielen

- EinbahnstraBenregelungen gelten auch fir den Rad-
verkehr

- Fehlen angemessener Abstellanlagen

3.6.3 Ruhender Verkehr

Die Parkplatzsituation in den Bereichen A und B des Neubau-
gebietes ist durchwachsen. Parken ist straRenbegleitend vieler-
orts moglich. Jedoch ist die Zahl der unbeschrénkten Parkplatze
gering. Sowohl auf den stadtischen Grundstticken als auch auf
denen der beiden Wohnungsunternehmen werden Parkplatze
wohnungsnah zur Vermietung angeboten. Bezogen auf die
Einwohnerzahl in den Wohnbldcken (2.460 in Stadtteil 05) kommt
hier ein vermietbarer Stellplatz auf rund drei Personen bzw. rund
zwej Haushalte.
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Tabelle 11 Parkplatzanlagen der Wohnungsunternehmen
WOHNUNGSUNTERNEHMEN STELLPLATZE AUEN YOI NIElAhs
VERMIETET VERMIETET
WBG (auf eigenen und kommunalen Grundstticken) 285 203 (71,2 %) 82 (18,8 %)
WGM (auf eigenen Grundsticken) 519 507 (97,7 %) 12 (2,3 %)
WGM (auf kommunalen Grundstlicken) 119 77 (64,7 %) 42 (35,3 %)
gesamt 923 787 (85,3 %) 136 (14,7 %)

Quelle: Wohnungsunternehmen 2022

Die meisten nicht vermieteten Parkplatze befinden sich auf dem
stadtischen Grundstick 154/92 (LutherstraBe gegenUber der
Berhard-Schmidt-Schule). Dort waren mit 72 von 154 befestigten
Parkplatzen fast die Halfte nicht vermietet. Auf dem benachbar-
ten stadtischen Grundstick 158/22 (ehem. Holzbau) besteht
zudem die Moglichkeit, auf der unbefestigten Brachflache kosten-
los zu parken. Insgesamt ist festzustellen, dass der Parkplatz-
bestand aufgrund seiner Lage und des Zustandes stark vom
Bedarf abweicht. Seitens der Wohnungsunternehmen sollen
zukunftig verstarkt Uberdachte Parkplatze angeboten werden.

Wie in Wohngebieten aus DDR-Zeiten ublich gibt es mehrere
grol3e Garagenhofe im Neubaugebiet. Sie befinden sich vollstan-
dig auf kommunalen Grundstuiicken. Insbesondere die groRflachi-
gen Grundsticke der Anlagen an der Lutherstrale besitzen
angesichts ihrer Lage und GroRe einen langfristigen Wert fur die
Stadtentwicklung. Eine verldssliche Untersuchung zum Zustand
und zur Auslastung der Garagenhofe ist nicht vorhanden. Eine
grobe Einschatzung aus der Begehung ergab, dass etwa ein Vier-
tel der Garagen im Gebiet anscheinend nicht mehr regelmaRig als
solche im Alltag genutzt werden. Oftmals entsprechen die GroRen
nicht mehr den heutigen Fahrzeugmal3en.

Tabelle 12 Garagenhéfe im Untersuchungsgebiet

Parken am ehem. Holzbaugeldnde (Grundstiick 154/92)
im Bereich der geplanten Promenade

Garagenhof an der Lutherstrafse

LAGE FLURSTUCKE

ANZAHL GARAGEN

DAVON UNGENUTZT*

nordlich der Lutherstralie 154/61, 154/63 296 86 (29,1 %)
sudlich der LutherstralBe/Mittelweg 154/68, 154/70 121 26 (21,5%)
Auensteig/Rosa-Luxemburg-Strale 154/43 65 2 (3.1 %)
Theodor-Heuss-Stral3e 154/29 58 20 (34,5%)
Bleichweg/Lauenhainer Stral3e 316 45 0 (0,0 %)
gesamt 526 134 (25,5 %)

Quelle: WGS mbH, * grobe Einschdtzung nach dufSerem Eindruck bzw. Bewuchs der Einfahrt (August 2023)
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Es kann davon ausgegangen werden, dass viele Garagen heute als Lager- oder Werkstattflache
anderweitig Verwendung finden. Eine Konzeption kdnnte helfen, die Situation fundiert
einzuschatzen und eine langfristige Entwicklung bzw. Anpassung vorzubereiten.

3.6.4 OPNV

Der Offentliche Personennahverkehr (OPNV) wird im Gebiet
durch zwei Stadtverkehrslinien des Verkehrsverbundes Mittel-
sachsen (VMS) abgedeckt, bedient durch die Regiobus Mittel-
sachsen GmbH. Dies entspricht dem derzeit glltigen Nah-
verkehrsplan fur den Nahverkehrsraum Chemnitz/Zwickau 2021-
2025 (4. Fortschreibung). Linienanderungen sind laut Stellung-
nahme der Regiobus GmbH vom 09.01.2024 nicht geplant.

Die Stadtverkehrslinien binden das Neubaugebiet direkt an die
wichtigsten innerstadtischen Ziele Verkehrsknotenpunkte in Mitt-
weida an, darunter den Bahnhof, den Busbahnhof, das Stadt-
zentrum mit dem Markt und das Kaufland. Die Bedienung der
Linien erfolgt mit Midi-Bussen, teilweise auch mit Linienklein-
bussen.

Tabelle 13 Stadtverkehrslinien im Untersuchungsgebiet

Bushaltestelle ,,Lauenhainer Str Arztehaus”

LINIE VERLAUF TAKTUNG

B

Kaufland-Lauenhainer StralRe-Markt- Ringlinie, wochentags im 30- bis 60-Minuten-Takt

Krankenhaus-Busbahnhof 07.00-18.00 Uhr, samstags vier Fahrten

Baumwollspinnerei-Busbahnhof-Markt-
F Rossgener Stralle-Lauenhainer Stral3e-
Kaufland-Bahnhof

nur wochentags im 60-Minuten-Takt 05.00-19.00 Uhr,
samstags, sonn- und feiertags jeweils funf Fahrten

Quelle: VMS; Die Regionallinie 677 aus Hainichen wird wochentags einmal tber die Lutherstrafse und die Haltestelle Bernhard-
Schmidt-Grundschule bis zur Haltestelle Sportplatz am Gymnasium bzw. Stadion verldngert.

Beide Linien bedienen im Gebiet die drei Haltestellen ,Lauenhainer Str Kaufhalle”, ,Lauenhainer
Str Arztehaus” und , Lutherstr 60”. Der Busbahnhof sowie weitere Haltestellen - auch des Regional-
verkehrs - sind vom Untersuchungsgebiet aus fulllaufig erreichbar. Hinzu kommt eine einseitige
Schulbushalltestelle an der Grundschule, die schultdglich morgens einmal durch die Linie 677

angefahren wird sowie einmal in der Woche von den Fahrten zum und vom Schwimmunterricht
bedient wird. Alle Haltestellen sind bislang nicht - wie gesetzlich vorgeschrieben und in der
Stellungnahme des VMS vom 29.11.2022/31.08.2023 angemahnt - barrierefrei ausgebaut

(Bordanschlaghdhe 16 cm).
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3.6.5 Aussagen und Ziele im InSEK, Fachkonzept Verkehr

Tabelle 14 Konzeptionelle Aussagen zum Fachkonzept Verkehr im InSEK 2015 (Auszug)

FACHLICHE UND FACH-

UBERGREIFENDE ZIELE MASSNARMEN

weitere Verkehrsentlas- - Bau der westlichen Ortsumgehung

tung und Verbesserung - Ausbau der Humboldtstral3e bis zur LutherstraBe

der Verkehrsorganisation

Erhalt und Weiterentwick- - Gewahrleistung attraktiver Verbindungen innerhalb des Stadtgebietes, zu

lung des OPNV den Zentren der Umgebung und zu den touristischen Zielen des Umfeldes

Verbesserung des - Ausbau des Parkplatzangebotes innerhalb der Wohn- und Geschaftsbereiche

Parkangebotes der Alt- und Innenstadt, der Hochschule und touristischen Schwerpunkten,
insbesondere Berucksichtigung der Bedurfnisse der Anlieger

Ausbau des - Netzverknipfung von touristischem und Alltagsradwegenetz

Radwegenetzes

Quelle: InSEK 2015, Seite 92f

Zusammenfassung der Benachteiligungskriterien
Verkehr

- fur die GroRe des Stadtteils unangemessene Einbindung ins stadtische Verkehrsnetz,
insbesondere zwischen Neubaugebiet und Leisniger StralRe/Am Sportplatz

- schlechte StraBenzustande vor allem der erschlieBenden Leisniger Stral3e, Lauenhainer
StralRe und Auensteig

- flachendeckend fehlende Radverkehrsanlagen

- Defizite im Zustand der FulRwege (Oberflache, Barrierefreiheit) mit Schwerpunkt bei der
fulBlaufigen Anbindung an die benachbarten Stadtteile und in Richtung Talsperre Kriebstein

- fehlende Barrierefreiheit der drei Bushaltestellen

- teils problematische Parkplatzsituation (Hochschulumfeld, Bereich Lauenhainer Stral3e)

- unklare Situation der Garagenhofe (baulicher Zustand, Leerstand ca. 25 %, Nutzungs-
verlagerungen)
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3.7 Technische Infrastruktur und Energie

Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung im Untersuchungsgebiet wird durch
das Netz des Zweckverbandes Wasserversorgung/Abwasserentsorgung ,Mittleres Erzgebirgs-
vorland” (ZWA) abgedeckt. Die Entwasserung erfolgt im Mischsystem.

Laut Stellungnahme des ZWA vom 14.09.2023 gibt es mittelfristig keinen Bedarf an MaBnahmen.
~Langfristig sind aber in allen StralRenzligen Erneuerungen und Erweiterung des Kanalbestandes
notwendig. Gleichlaufend muss unter wirtschaftlichen Ansdtzen dabei die Erneuerung der
Trinkwasserversorgungsleitungen mit erfolgen. Die derzeitigen Trassenverlaufe Trinkwasser und
Abwasser in groen Langen in Nebenanlagen der Verkehrsraume/Stral3en und FuBwege und auch
in privaten Grundsticken sind damit weiterhin zur Trassenfreiheit/Baufreiheit vor kinftigen
Bebauungen und Bepflanzungen/Hochstamm und Hecken in einer Schutzstreifenbreite von
beiderseits 3 m zu schitzen. Malinahmen der Erneuerung der Trinkwasser- und Abwasseranlagen
in hoffentlich gewollter Koordinierung uUber Stralenbaumalinahmen in diesem grof3en
verdichteten Gebiet bendtigen nach unserer Bewertung Vorlauf- und Planungszeiten von zwei bis
drei Jahren nach einer gemeinsam Planungsvereinbarung.” Eine weitere Koordinierung der
Malinahmen in engem Austausch zwischen den MaRnahmentragern und dem ZWA ist erwiinscht.

Erdgas wird Uber die inetz GmbH bereitgestellt. Das Gasnetz ist vermascht aufgebaut. Im
Untersuchungsgebiet betreibt inetz ein Gasversorgungsnetz fur Endverbrauchskunden in der
Druckstufe MOP 1,0 (Mitteldruck) und in der Druckstufe MOP 0,1 (Niederdruck). Die Haupt-
einspeisung des Versorgungsnetzes in der Druckstufe MOP 0,1 erfolgt Uber eine Gashochdruck-
leitung (Bez. E70-DO, DN 100, MOP 16) und Uber eine Gasdruckregelanlage (ON 1429) im Bereich
der Leisniger Stral3e. Die Flache der Gasdruckregelanlage und die Trasse der Gashochdruckleitung
sind leitungsrechtlich gesichert. Das Versorgungsnetz der Druckstufen MOP 1,0 wird Utber die
umliegenden 6ffentlichen Verkehrswege in das Untersuchungsgebiet gefihrt.

Entwicklungsrelevante Vorhaben sind laut Stellungnahme der inetz vom 09.08.2023 im
Untersuchungsgebiet derzeit nicht vorgesehen. ,Erneuerungsbedarf besteht mittelfristig fur die
Anschlussleitungen Rosa-Luxemburg-Strae 39 und Lutherstral3e 26. Eine Erweiterung unseres
Anlagenbestandes ist unter den gegenwartigen politischen Rahmenbedingen nicht darstellbar. Der
Ruckbau/Stilllegung von Versorgungsanlagen sind nicht geplant.”

64 3 Gebietsanalyse HOCHSCHULSTADT MITTWEIDA
3.7 Technische Infrastruktur und Energie SEKo-WEP ,NEUBAUGEBIET"




Die Warmeversorgung der Wohnbl6cke im Neubaugebiet erfolgt Gber dezentrale Gasheizungs-
anlagen, die fur jeweils einen oder mehrere Wohnbldcke Warme liefert. AulRer dem Autohaus
(Theodor-Heuss-StralBe 17) sind keine weiteren der 6ffentlichen oder gewerblichen Objekte im
Gebiet angeschlossen. Insgesamt umfasst das Versorgungsgebiet eine beheizte Flache von
100.346 m2 und eine Netzlange von 787 m. Im Jahr 2019 betrug die gelieferte Energie 10.085 MWh.

Abbildung 6  Ubersicht Heizzentralen und Hausiibergabestellen der Wérmeversorgung
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Quelle: Wohnungsunternehmen/GETEC

Die beiden Wohnungsunternehmen greifen auf einen gemeinsamen Versorger zurtick. Erst kurz
vor der ,Energiekrise” wurde die Warmeversorgung an die Firma GETEC vergeben. Aufgrund der
langstmoglichen Laufzeit wird es nach aktueller Voraussicht in der geplanten Gebietskulisse in den
kommenden 15 Jahren zu keinen tiefgreifenden strukturellen Weiterentwicklungen im Bereich der
Warmeversorgung kommen. Jedoch lassen die energiepolitischen Entwicklungen hinsichtlich Gas-
versorgung und Klimaschutz neue Handlungserfordernisse erwarten.
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Die Miillentsorgung erfolgt Gber die Entsorgungsdienste Kreis Mittelsachsen GmbH (EKM). Laut
Stellungnahme vom 12.12.2023 gibt es keine Themen oder Planungen der kommunalen Abfall-
entsorgung, die in den kommenden Jahren gebietsrelevant sind. Es wird auf die allgemeinen
Erfordernisse hingewiesen, die hinsichtlich der Standplatze bei der Entwicklung des 6ffentlichen
Raumes beachtet werden mussen.

Die Versorgung der Stadt Mittweida mit Elektroenergie erfolgt Uber Mittel- und
Niederspannungsanlagen (einschlieBlich Trafostationen) der MITNETZ Strom GmbH. Laut
Stellungnahme vom 24.08.2023 werden die Anlagen zur Elektroenergieversorgung vor dem
Hintergrund der Energiewende im Gebiet bedarfsgerecht ausgebaut. ,Die bedarfsgerechte
Planung und Gestaltung elektrischer Netze ist nur bedingt von der Entwicklung der Einwohnerzahl
abhangig. ... Unabhangig davon ist auch die MITNETZ STROM an der Optimierung ihrer
Netzstrukturen interessiert und wird diese auch maximal ausnutzen. Ausgangspunkt fur ein
konkretes Planungsszenario kénnten die Angaben zur Einwohnerfluktuation sein. Uber die
Entwicklung des Wohnungsbestandes lassen sich Optimierungsoptionen auch fir die Stromnetze
entwickeln, die jedoch im gleichen Mal3e die Entwicklung von Gewerbe und Industrie und die
Verknupfung der Mittelspannungsnetze zwischen den eingemeindeten Ortsteilen und dem
Umland beachten mussen.”

Die Erzeugung erneuerbarer Elektroenergie im Gebiet erfolgt nur in sehr geringem Umfang
durch dezentrale Photovoltaikanlagen. Die Méglichkeiten der Nutzung der Dachflachen der
Wohnblécke und anderer Flachen der Wohnungsunternehmen zur Nutzung von Sonnenenergie
wird aktuell gepruift.

Relevante Malinahmen im Integrierten Energie- und Klimaschutzkonzept fur die Stadt Mittweida
(2014) umfassen die Verbesserung der Energieeffizienz durch Optimierung der Anlageneinstel-
lungen, Erneuerung der Anlagentechnik in kommunalen Gebduden und Anlagen und Optimierung
der Beleuchtung in kommunalen Einrichtungen (K5, K6, K9), die Energetische Optimierung der
StraBenbeleuchtung (K7), Ausbau der Infrastruktur zur Beférderung der Elektromobilitat (M3), die
Verbesserung des Primarenergiefaktors bei Nahwarmestandorten (P2), die Prifung der Nutzung
von Dach- und Freiflachen fir erneuerbare Energien, z. B. PV-Anlagen (P3), und die Priifung der
dezentralen Energieversorgung durch PV-Anlagen auf den Dachern der GroRBwohnblécke (P4).
Diese MaRnahmen werden auch im InSEK 2015 bestatigt.

Im Bereich des Untersuchungsgebietes befinden sich Fernmeldekabel der envia TEL GmbH.

Der Breitbandausbau wird in den kommenden Jahren als wichtiges Infrastrukturprojektim Gebiet
vorangetrieben. Grundsatzlich erfolgt der Ausbau in Mittweida in wirtschaftlich tragfahigen Lagen
eigenwirtschaftlich durch Telekommunikationsunternehmen. Der geférderte Ausbau in
wirtschaftlich nicht tragfahigen Lagen - zu denen ein groBer Teil des Untersuchungsgebietes
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gehort - wird fur Mittweida durch den Landkreis Mittelsachsen koordiniert und durchgefuhrt
entsprechend der landkreisweiten Breitbandstrategie. Grundlage bildet die Ermittlung der
Versorgungslage und des noch notwendigen Breitbandbedarfs auf der Basis von amtlichen
Markterkundungsverfahren (MEV). Fast das gesamte Gebiet ist demnach enthalten mit Ausnahme
von Bereichen an Leisniger StralRe und Rosa-Luxemburg-Stral3e (siehe Abbildung). Die Umsetzung
soll in den kommenden Jahren in Cluster D - West erfolgen.

Abbildung 7 offentlicher Breitbandausbau

. {

Der Standort ist im geforderten Ausbauprojekt
komplettgefardert als weilker Fleck enthalten,
da dort weniger als 30Mbit/s verfiighar sind.

Der Standort liegt an einer Trasse zu gefarderten
bieten und ist teilgeférdert im Ausb jekt
enthalten. Sind am Standort weniger als 100Mbit/s
verfiigbar, kann dieser nachtraglich als grauer Fleck

in die Komplettfarderung gelangen.

———

Quelle: Landkreis Mittelsachsen, 13.07.2023

Aufgrund der vollstandigen ErschlieBung des Gebietes mit allen relevanten Medien wird es Uber
den Ausbau von Breitband und erneuerbarer Energie hinaus in den kommenden Jahren keine
grundlegenden Anderungen im Leitungsnetz geben. Leitungserneuerungen erfolgen nach Bedarf
vorzugsweise im Zuge von Strallenbaumaflnahmen.
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Zusammenfassung der Benachteiligungskriterien
Technische Infrastruktur und Energie

- weiterhin Erneuerungsbedarf im Leitungsnetz der Versorger
- noch ausstehender Breitbandausbau im Gebiet

- bislang kaum Nutzung von Photovoltaik zur Erzeugung erneuerbarer Energien im Gebiet
- Situation der dezentralen Warmeversorgung mit aktuell nur geringem Spielraum zum Ausbau

nachhaltigerer Versorgungslosungen

3.8 Wirtschaft und Gewerbe

Das Untersuchungsgebiet hat nur eine untergeordnete Rolle flr
die Stadtin den Bereichen Wirtschaft und Gewerbe. Hier befinden
sich nur vereinzelt Gewerbeansiedlungen mit dem Schwerpunkt
auf der Nahversorgung im Einzelhandel und bei Dienstleistungen.
Pragend fur das Gebiet ist die Nahe zum Einkaufszentrum
Sonnenstralle mit Kaufland (4.600 m2, 5-8 Gehminuten ab
LutherstraRe) und weiteren Geschaften (Tankstellen, Mdbel-
geschaft, kik, Stabilo Baumarkt, kleine Einzelhandler mit Waren
des taglichen Bedarfs, Dienstleister, Imbisse).

Im Untersuchungsgebiet bestehen aktuell nur eine kleine Anzahl
an Handels- und Dienstleistungsbetrieben. Dazu zahlen im
Bereich des Versorgungszentrums aktuell je eine Backerfiliale, ein
Blumenladen/Paketshop, Schlisseldienst, Imbiss und Friseurstu-
dio, an der Theodor-Heuss-StralRe ein Autohaus sowie an der
Leisniger Stral3e ein Lebensmittelmarkt, ein Eiscafé und ein Tele-
kommunikationsanbieter. Mit 8 von 23 Gewerbeeinheiten stehen
aktuell rund ein Drittel aller Einheiten leer; zumeist Laden-
geschafte.
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Die ehem. EDEKA-Kaufhalle (ehem. Konsum) Lauenhainer Stra3e 18 wurde geschlossen und im
Jahr 2021 abgerissen. Der bei Erstellung des InSEK noch bestehende Norma-Standort (ehem. HO)
Lauenhainer StralRe 63 ist mittlerweile ebenfalls geschlossen worden. Die unsanierte Kaufhalle
steht seitdem bis auf einen Imbiss leer. Im INSEK 2015 wurde das Ziel der Revitalisierung von
Industrie- und Gewerbebrachen mit verschiedenen moglichen MalBnahmenansatzen unterlegt,
darunter die ,Vorbereitung der Umnutzung von (...) stadtebaulich relevanten Brachen fur mehrere
verschiedene Nutzer (Handwerk, Verkauf, Ausstellungsraume fur Gewerbebetriebe, Blros usw.
oder kulturelle Nutzungen)” (Seite 110). Dies in Kombination mit neuen Einzelhandelsmodellen
kdénnte auch fur die ehem. Kaufhalle einen interessanten Ansatzpunkt fur das Gebiet liefern.

In Erganzung zu den Zahlen im InSEK 2015 sind im Handelsatlas Freistaat Sachsen 2022 folgende
aktualisierte Informationen fir die Gesamtstadt erhaltlich. Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft
(2021, Prognose) pro Kopf liegt demnach in Mittweida bei 5.695 € und damit splrbar unter dem
Landkreis Mittelsachsen und der Region Chemnitz (jeweils ca. 6.000 € pro Kopf), dem Freistaat
Sachsen (6.128 € pro Kopf) und der Bundesrepublik Deutschland (6.760 € pro Kopf). Durch die
Sozialstruktur im Neubaugebiet ist davon auszugehen, dass die Kaufkraftim Gebiet gegeniiber der
Gesamtstadt nochmals niedriger liegt.

Seitens des Arbeitsmarktes (InSEK 2015, Seite 98ff) spielt das Gebiet vor allem als Wohnstandort
eine wichtige Rolle. Obwohl Mittweida ein ausgewiesener Einpendlerort ist, arbeiten viele Mittwei-
daer aul3erhalb der Stadt. Dies hat wiederum Auswirkungen auf das Mobilitatsverhalten und die
Bereitstellung von bedarfsorientierten Parkraum- bzw. OPNV-Angeboten. Gerade die Busanbin-
dung des Neubaugebietes an Bahnhof und Busbahnhof sind hier zu erhalten und zu verbessern.
Auch muss das Netz an Stral3en, Rad- und FuRwegen muss an den Bedarf angepasst werden.

Zusammenfassung der Benachteiligungskriterien
Wirtschaft und Gewerbe

- fehlende Nahversorgungseinrichtungen im Neubaugebiet nach SchlieBung beider Kaufhallen
und mehrerer Laden, kein Wochenmarkt

- Leerstand eines Drittels aller Gewerbeeinheiten

- schlechte Erreichbarkeit von Nahversorgungseinrichtungen fir mobilitatseingeschrankte
Personen

- aufgrund der demografischen uns sozialen Struktur der Bevolkerung geschatzt deutlich
geringere Kaufkraft als in der Gesamtstadt
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3.9 Daseinsvorsorge und Soziales

Entsprechend der Konzeption des ,Neubaugebietes” verfligt es Uber zahlreiche Einrichtungen der
Daseinsvorsorge, die so konzipiert waren, dass sie das Neubaugebiet vollumfanglich versorgen
konnten. Jedoch sind seitdem an vielen Stellen Veranderungen und Funktionsverluste eingetreten.

3.9.1 Bildung und Erziehung

Die Bernhard-Schmidt-Schule (Lutherstralle 28) befindet sich
unmittelbar im Zentrum des Neubaugebietes und ist eine von
zwei Grundschulen der Stadt Mittweida. Der Einzugsbereich
umfasst den gleichnamigen Schulbezirk im Westen der Stadt und
die Ortsteile Lauenhain, Tanneberg, Kockisch, Ringethal und
Falkenhain. Die Grundschule ist seit vielen Jahren zweizligig mit
konstant rund 190 Schilern; aufgrund eines dreizlgigen o 3 o
Jahrgangs seit dem Schuljahr 2021/22 mit aktuell Uber 200 Bernhard-Schmidt-schule mit TLrlrnha/lerur;dSortplatz
Schilern. Die Schule betreut im Durchschnitt 3-4 Schiler mit  (/7ks) und Kita Spielhaus (rechts), im Hintergrund -

Arztehaus Lauenhainer StrafSe 57 und die Wohnblécke
besonderem Bedarf. Auch gibt es eine Vorbereitungsklasse fUr | quennainer Strage 55 und Rosa-Luxemburg-strafe 39
FlGichtlingskinder (VKA). (betreutes Wohnen)

Das 1976 als polytechnische Oberschule errichtete Schulgebaude,
die Sporthalle, der Sportplatz und die Aul3enanlagen mit Schul-
garten wurden seit 1990 schrittweise saniert, jedoch bestehen
weiterhin Modernisierungslicken, insbesondere am Dach und
bei den Sport- und Freiflachen. Da nicht das gesamte Gebaude
von der Grundschule benétigt wird dienten und dienen Teile
immer wieder als Ausweichflachen bei Schulsanierungen anderer

Schulen und Gemeinbedarfseinrichtungen, wobei hier baulich
weiterhin ein groRer Handlungsbedarf zu verzeichnen ist. Die
Schule ist laut Sachsischer Schuldatenbank barrierefrei (Park-
platz, Zugang, Aufzug, WC). Potential bieten die Giebelseiten des
Gebaudes fur eine Fassadenbegriinung. Defizitar ist zudem der
vollstandig versiegelte Vorplatz zum Schulgebdude.

Die Johann-Gottlieb-Fichte-Oberschule und das Stadtische Gym-
nasium liegen aulBerhalb des Gebietes, sind aber als weiterfuh-

rende Schulen gut zu erreichen. Letzteres befindet sich unmittel- Kita Auenzerge (links) und Millerhof (rechts)
bar aulRerhalb der Gebietsgrenzen, Am Schwanenteich 16. am Auensteig
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Auch die Volkshochschule und die Kreismusikschule auf der anderen Seite der Schwanenteich-
anlagen liegen unweit der Gebietsgrenzen, ebenso die Hochschule, deren Studierende oft allein
oder in Wohngemeinschaften im Neubaugebiet leben.

Mit den drei Kindertagesstatten Sonnenschein (mit Hort einschlieBlich AuRenstelle in der
Bernhard-Schmidt-Schule), Spielhaus und Auenzwerge befinden sich drei der gré3ten Mittweidaer
Kita-Einrichtungen im Neubaugebiet. Damit haben sie einen weit grol3eren Einzugsbereich als nur
das Neubaugebiet, Ubernehmen demnach wichtige gesamtstadtische Funktionen. Die Gebaude
befinden sich aufgrund umfangreicher Investitionen in den vergangenen dreiJahrzehnten in einem
guten baulichen Zustand mit gelegentlichem Instandhaltungsbedarf. Auch diese drei Gebaude
bieten Potential fUr eine Fassadenbegrinung.

Tabelle 15 Kindertagesstdtten im Untersuchungsgebiet

EINRICHTUNG TRAGER AUSLASTUNG 2021 PLANUNG 2023/2024
»Sonnenschein” Kindergarten: ~ 98von 125 Plitzen 98 Plitze 9 KmB
(Lauenhainer Strae 22) g Hort:  103von 106 Platzen 106 Plitze 2 KmB
mit AuBenstelle ,Sonneninsel
(LutherstraRe 28, Grundschule) AuRenstelle Hort: 79 von 96 Platzen 96 Platze

i d Krippe: 30 von 44 Platzen 37 Platze
~Spielhaus Stadt : PP - - 8 KmB
(LutherstraBe 26) Kindergarten: 29von 29 Platzen 34 Platze
"Auenzwerge“ Krippe: 33 von 35 Platzen 30 Platze

DRK

(Theodor-Heuss-Straf3e 10) Kindergarten: ~ 79von 79 Plitzen 80 Platze

Krippe: 63 von 79 Platzen 67 Platze

; - - 17 KmB
gesamt Kindergarten: 206 von 233 Platzen 212 Platze

Hort: 182 von 204 Platzen 204 Platze 2 KmB

Quelle: Jugendhilfeplan - Teilfachplan 88 22 bis 26 SGB VIII Landkreis Mittelsachsen (Datenstand Stand Juni 2021),
KmB: davon Pldtze fiir Kinder mit Behinderung

Die drei Einrichtungen im Gebiet decken einen Uberaus grof3en Anteil aller Betreuungsplatze in der
Stadt ab (geplante Platze 2023/2024): 67 von 172 Krippenplatzen (39,0 %), 212 von 417 Kinder-
gartenplatzen (50,8 %) und 204 von 425 Hortplatzen (48,0 %) sowie darunter 19 von 27 Platzen fur
Kinder mit Behinderung (70,4 %). Das Gebiet Ubernimmt dahingehend bei nur 20,1 % Anteil an der
Gesamtbevodlkerung eine Uberragende soziale Funktion fir die Gesamtstadt.

Im Zeitraum 1990 bis 2022 ist die Zahl der Kinder bis 6 Jahre von 166 auf 74 um mehr als die Halfte
zurickgegangen. Auch der Anteil an der Bevdlkerung im Gebiet nahm von 3,5 % auf 2,6 % ab. Noch
gravierender war die Zahl der 6-14-Jahrigen. Hier sank die Zahl von 520 auf 159 und anteilig von
10,8 % auf 5,5 % der Menschen im Gebiet. Die kiinftige Zahl der Kinder und Jugendlichen im Gebiet
wird neben der allgemeinen demografischen Entwicklung in Mittweida vor allem von der Lebens-
qualitat fur Familien im Neubaugebiet abhangen.
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3.9.2 Pflege und medizinische Versorgung

Das DRK-Pflegeheim, Lauenhainer StralRe 104, des DRK
Kreisverbandes Ddébeln-Hainichen e.V. wurde 2004 errichtet,
2019/2020 erweitert und bietet 95 Pflegeplatze. Hinzu kommen
vom selben Trager gut ausgelastete Angebote fur betreutes Woh-
nen in den zwei Wohnblocks Lauenhainer StraRe 55 und Rosa-
Luxemburg-StralRe 39 im Eigentum der stadtischen Wohnungs-
baugesellschaft mbH (WBG) mit jeweils 54 Wohneinheiten, teils
behindertengerecht. Betreut werden die Objekte von der in der
Lauenhainer StralBe 55 ansassigen DRK-Sozialstation, einschliel3-
lich einer Betreuungsgruppe und einer offenen Seniorenarbeit.
Erganzt wird das Angebot von der Sozialstation Mittweida der
AWO Sudsachsen gGmbH in der Lauenhainer Stral3e 43.

Das Arztehaus Lauenhainer StraRe 57 und die benachbarte 59
beherbergen neben einer Apotheke vier Arztpraxen (Innere Medi-
zin (2x), Frauenheilkunde und Geburtshilfe, Orthopadie) und eine
Physiotherapie.

3.9.3 Sport und Kultur

Die zwei Sporthallen an der Bernhard-Schmidt-Schule (Baujahr
1980, 24 m x 11 m, Sportplatz mit 2.650 m?) und an der Kinder-
tagesstatte Sonnenschein (Baujahr 1994, 25 m x 15 m) werden
sowohl fur den Schulsport als auch fur der Vereins- und Freizeit-
sport genutzt. Auch die Turnhalle des Gymnasiums und der
Sportkomplex an der Leipziger Straf3e mit Stadion, Kunstrasen-
platz, Dreifeldsporthalle, Freibad u. a. sowie die Tennisanlage an
der Albert-Schweitzer-Stral3e liegen in fuBBlaufiger Entfernung. Am
Abzweig der Prof.-Holzt-StraRRe von der Lutherstralie befindet sich
ein o6ffentlich zuganglicher Bolzplatz fur FuRball und Basketball.

Die einzige Kultureinrichtung im Gebiet ist der vom gleich-
namigen Verein betriebene soziokulturelle Zentrum Millerhof,
Auensteig 37 (https://muellerhof-mittweida.de). In den Raumlich-
keiten in dem liebevoll restaurierten Gebaude eines Vierseiten-
hofes finden regelmaRig Konzerte, Vortrage und Ausstellungen
statt. Auch stehen Werkstatten fir kreatives Gestalten und ein

C iperis . . . . . sozio-kulturelles Zentrum Miillerhof
vielfaltiges Kursangebot zur Verfigung. Die Raumlichkeiten (Foto: Miillerhof e. V.)

(Kapazitat fur max. 50 Personen) und auch der ,Garten der Sinne”
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https://muellerhof-mittweida.de/

konnen gemietet bzw. genutzt werden. Das Gebadude wurde Uber viele Jahre hinweg mit viel
ehrenamtlichen Engagement in seiner heutigen Form entwickelt. Es besteht demnach kein
grundlegender Sanierungsbedarf, jedoch Kkleinteiliger Handlungsbedarf, etwa hinsichtlich
Barrierefreiheit und Verbesserung der Attraktivitat der AulRenanlagen.

Von verschiedenen Seiten wurde das Fehlen eines sozialen bzw. kulturellen Anlaufpunktes fir
verschiedene Generationen im Zentrum des Neubaugebietes bemangelt. Ungeachtet dessen
profitiert das Untersuchungsgebiet von den vielfaltigen Kultureinrichtungen der Stadt Mittweida,
mehrere davon im nahen Umfeld.

Touristische Angebote sind flir das Gebiet im Fachkonzept des InSEK nicht ausgewiesen. An-
ziehungspunkte mit touristischer Wirkung sind die benachbarte Schwanenteichanlage mit dem
Ausflugslokal ,Schwanenschlésschen” und mit - lokalem Einzugsbereich - der Mullerhof, Auensteig
37, und das Eiscafé Leuschner, Leisniger Stral3e 33.

3.9.4 Soziale Indikatoren

Auffallig ist im Gebiet eine ungleiche Geschlechterverteilung. 1.253 Mannern stehen 1.624
Frauen gegenuUber. In den Altersgruppen bis 64 ist diese Zahl fast ausgeglichen. Dagegen kommen
bei den Senioren Uber 65 Jahre auf jeden Mann mehr als 1,7 Frauen - nicht zuletzt ein Ergebnis der
Lebenserwartung. Oftmals leben Senioren im DRK-Pflegeheim, den Einrichtungen fir betreutes
Wohnen oder allein in Wohnungen bzw. Haushalten, die sie sich vormals mit ihren Familien teilten.

Die Arbeitslosenquote lag in der Stadt Mittweida im Jahr 2022 bei 6,9 %. Im Jahresdurchschnitt
waren gemald Datenstand der Stadt Mittweida 400 Personen in der Stadt arbeitslos. Fur das
Untersuchungsgebiet werden die Arbeitslosenzahlen des Stadtteils 05 - Lauenhainer Stral3e als
Referenz herangezogen, der dem Untersuchungsgebiet ,Neubaugebiet” am nachsten kommt
(siehe Kapitel 2.1.3). Hier waren 78 Personen arbeitslos gemeldet. Demnach lebte rund jede flinfte
als arbeitslos gemeldete Person der Stadt Mittweida im Stadtteil. Die 78 Arbeitslosen verteilten sich
etwa halftig auf Manner und Frauen; 12 Arbeitslose wurden als Auslander gefiihrt.

Im Stadtteil 05 - Lauenhainer StraRe leben mehr SGB II-Empfanger als im Stadtdurchschnitt.
Damit ist die Zahl der staatlich Unterstutzten im Gebiet relativ hoch. Wahrend im Stadtteil 17,2 %
der Einwohner der Stadt leben, waren es 19,5 % aller Arbeitslosen und sogar 22,2 % aller Personen
in SGB ll-Bedarfsgemeinschaften. Auch leben 27,9 % aller arbeitslosen auslandischen Mitburger
der Stadt im Gebiet und Uberdurchschnittlich viele Arbeitslose in den Altersgruppen 35 bis 55
Jahre.
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Tabelle 16 Arbeitslosenzahlen 2022

STADTTEIL 05 -
KATEGORIE STADT MITTWEIDA
LAUENHAINER STRASSE

Bevolkerung 14.332 2.460 17,2 %
Arbeitslose gesamt 400 100,0 % 78 100,0 % 19,5 %
- nach SGB Il 311 77,8 % 69 88,5 % 22,2 %
-nach SGB Il 89 22,2% 9 11,5% 10,1 %
- mannlich 231 57,8 % 37 47,4 % 16,0 %
- weiblich 169 42,2 % 41 52,6 % 24,3 %
- Auslander 43 10,8 % 12 15,4 % 27,9 %
- unter 25 Jahre 39 9,8 % 4 51 % 10,3 %
- 25-35 Jahre 82 20,5 % 14 17,9 % 171 %
- 35-45 Jahre 91 22,8 % 19 24,4 % 20,9 %
- 45-55 Jahre 82 20,5 % 23 29,5 % 28,0 %
- Uber 55 Jahre 106 26,5 % 18 231 % 17,0%

Quelle: Agentur fiir Arbeit

Aufgrund des hohen Altersdurchschnittes sind im Neubaugebiet die Themen Altersarmut und
Einsamkeit im Alter wichtige Anliegen, die aktuell noch an Bedeutung gewinnen. Zu diesem Thema
wurde mit Schwerpunkt im Gebiet das Projekt ,MITtenDRIN 60.0 - Starkung der Teilhabe alterer
Menschen gegen Einsamkeit und soziale Isolation” ins Leben gerufen. Trager ist der Verein zur
Forderung der beruflichen Bildung Mittweida e. V. (vfb).

Die finanzielle Benachteiligung der Gebietsbewohner zeigt sich auch an der starkeren
Inanspruchnahme weiterer Unterstitzungsleistungen, wie zum Beispiel die verschiedenen
Unterstltzungen fur die Eltern der Kinder in den drei Kindertagesstatten und der Horteinrichtung
im Gebiet mit jeweils deutlich héheren Anteilen der Ubernahme des Elternbeitrages und der
finanziellen Hilfe fur die Mittagsverpflegung als in allen anderen Einrichtungen der Stadt.

Tabelle 17 Inanspruchnahme von Unterstiitzungsleistungen in Kitas und Hort 2022
EINRICHTUNG UBERNAHME DES A.I.?;GESENKTER BEITRAG  FINANZIELLE HILFE FUR DIE
ELTERNBEITRAGES FUR ALLEINERZIEHENDE MITTAGSVERPFLEGUNG
Hort Sonnenschein 25,6 % 39,5% 15,1 %
KTE Sonnenschein 24,4 % 18,6 % 26,7 %
KTE Spielhaus 19,2 % 7,7 % 173 %
KTE Auenzwerge 23,1 % 16,2 % 14,1 %

Quelle: Stadt Mittweida

74 3 Gebietsanalyse HOCHSCHULSTADT MITTWEIDA
3.9 Daseinsvorsorge und Soziales SEKo-WEP ,NEUBAUGEBIET"




Im Jahr 2022 lebten insgesamt 241 ausldndische Staatsangehoérige im Gebiet. Damit lag der
Anteil mit 8,4 % hoher als in der Gesamtstadt mit 7,3 %. Auch bei Familien von Spataussiedlern, die
nicht als Auslander zahlen, ist das Neubaugebiet nach wie vor beliebt.

Seit der ,Fluchtlingskrise” ab 2015 wurden Asylsuchende durch die Stadt und die WBG gezielt
dezentral untergebracht. Auf diese Weise wurde eine raumliche Konzentration vermieden. Gleich-
zeitig konnte leerstehender Wohnungsbestand reduziert werden. Diese Strategie hat sich bewahrt
und wurde auch beim Zuzug ukrainischer Geflichteter ab 2022 beibehalten. Aktuell sind im
Neubaugebiet auf diese Weise 27 Wohnungen der WBG und 29 Wohnungen der WGM belegt.

Nicht zuletzt zahlen auch Studentenhaushalte zu finanziell benachteiligten Bevdlkerungs-
gruppen, die aufgrund der Nahe zur Hochschule oft im Neubaugebiet und im Bereich der Leisniger
StralRe leben. Laut Auskunft der zwei Wohnungsunternehmen sind aktuell knapp 100 Wohnungen
im Neubaugebiet von Studenten belegt.

Zusammenfassung der Benachteiligungskriterien
Daseinsvorsorge und Soziales

- Uberdurchschnittlicher Anteil an Haushalten mit geringeren Einkommen (Senioren,
Auslander/Migranten/Spataussiedler, Studenten, Empfanger von staatlichen Hilfeleistungen)

- jede(r) funfte Arbeitslose (19,5 %) und SGB II-Empfanger (22,2 %) der Stadt lebt im Stadtteil,
hoher Anteil insbesondere bei Auslandern (27,9 %) und in der Altersgruppe 45-55 Jahre
(28,0 %)

- Uberdurchschnittliche Quote bei der Inanspruchnahme von Unterstuitzungsleistungen

- Fehlen eines sozialen bzw. kulturellen Anlaufpunktes im Zentrum des Neubaugebietes sowie
gemeinschaftsstiftenden Angeboten

- Sanierungsbedarf an der Bernhard-Schmidt-Grundschule (einschlie3lich Freiflachen)

- soziale Konflikte zwischen eng zusammenlebenden Bevdlkerungsgruppen und Generationen
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3.10 Starken-Schwachen-Analyse

;-DSTARKEN

eines der wenigen baulich weitgehend erhal-
tenen DDR-Wohngebiete der Region

auBerlich gut gepflegter Zustand der Gebaude-
hallen der Wohnblécke

quantitativ hoher Grunflachenanteil mit viel
Grol3grun aus der Erbauungszeit

ruhige Wohnlage, wenig Verkehr

Nahe zur Schwanenteichanlage und zur Tal-
sperre Kriebstein

Bereich Leisniger Stral3e als sich weiter konsoli-
dierende Wohnlage

nur wenige entwicklungshemmende Rahmen-
bedingungen (Denkmalschutz, Altlasten, Schutz-
gebiete, Larmimmissionen etc.)

in den Randlagen Sichtbeziehungen in die
Innenstadt und in die Landschaft

gute OPNV-Anbindung im Stadtverkehr

gute Kooperation zwischen den beiden
Wohnungsunternehmen

gunstiges Mietpreisniveau

Kompensation der zurlickgehenden Bevolke-
rungszahl durch Studenten als Mieter
grundlegende medizinische Versorgung im
Gebiet einschlieBlich altersgerechtem Wohnen
und Pflegeheim

Vorhandensein von bzw. raumliche Nahe zu
vielen bestandsgesicherten ¢ffentlichen Einrich-
tungen (Schulen, Kitas, Sport- und Kulturstatten)
fuldlaufige Nahe zum Kaufland

Mullerhof mit attraktivem Angebot flr unter-
schiedliche Nutzer und Initiativen

ﬁSCHWACHEN

mit 40,2 % weit Uberdurchschnittlicher Bevol-
kerungsriickgang seit 1990, der auch zukinftig
erwartet wird

starke Uberalterung im Gebiet, auch gegeniiber
dem stadtischen und sachsischen Durchschnitt
geringer Anteil der jungeren und berufstatigen
Altersgruppen

starker Sterbeuberschuss

Entwicklung zu einem monofunktionalen Wohn-
quartier

undifferenzierte Baustruktur und teils enge
Anordnung der Wohnblécke
monostrukturiertes Wohnungsangebot durch
Wohnbldcke fast ausschlieBlich in den zwei
Bauarten Q 6 und IW 72

eingeschrankte Investitionskraft der beiden
Wohnungsunternehmen

unzureichendes Angebot fir altersgerechtes
bzw. barrierefreies/-armes Wohnen

aktuell nur eingeschrankte Handlungsmaoglich-
keiten zur Verbesserung der Energieeffizienz in
der Warmeversorgung bzw. bei Heizsystemen
trotz zentraler Lage Engpasse bei der verkehr-
lichen Anbindung und Integration in die Stadt
im Vergleich zu anderen Stadtteilen fast durch-
weg schlechter Stralenzustand

starke Mangel in der Barrierefreiheit im offent-
lichen Raum (Gehwege, Bushaltestellen u. a.)
teils problematische Situation fir den ruhenden
Verkehr (Hochschulumfeld, wohnungsnah)
fehlende bzw. geringe Aufenthaltsqualitat der
Grunbereiche zwischen den Wohnblécken
Funktionsverlust des Versorgungszentrums um
die Kaufhalle und Wegbrechen der Nahversor-
gung im Gebiet in den vergangenen zehn Jahren
Herausforderungen durch enges Zusammen-
leben von Menschen in unterschiedlichen
Lebensphasen bzw. Alteingesessenen und Zuge-
zogenen (z. B. Larm, Kultur, Kommunikation)
Uberdurchschnittliche SGB II-/Arbeitslosenquote
vergleichsweise schlechtes Image des Neubau-
gebietes als Wohnlage in der Stadt
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B CHANCEN

b RISIKEN

bedarfsgerechte Weiterentwicklung des Wohn-
raumangebotes im Neubaugebiet fur alle Gene-
rationen (Wohnungszuschnitte, Barrierefreiheit/
-armut, ggf. (Teil-)Ruckbau etc.)

Konsolidierung der Wohnraumsituation in der
Gesamtstadt durch Umstrukturierung des
quantitativ bedeutsamen Wohnraumbestandes
im Neubaugebiet

energetische Sanierung, Nutzung regenerativer
Energien (z. B. Solar) und mittel- bis langfristig
Umristung auf nachhaltige Warmeversorgung
Wiederbelebung bzw. Re-Implementierung einer
Nahversorgungsinfrastruktur im Gebiet
Umsetzung des bereits seit langem angedachten
Projektes der Promenade vom Schwanenteich
zum DRK-Pflegeheim als neue Mitte im Gebiet
verbesserte Integration in die benachbarten
Stadtteile und Barriereabbau zur Altstadt, zum
Hochschulcampus und den 6ffentlichen Einrich-
tungen um den Schwanenteich sowie in Richtung
Talsperre Kriebstein

bessere ErschlieBung durch erganzende Stral3en-
anbindung zur Leisniger StralRe

Verbesserung der inneren ErschlieBung fiir Ful3-
ganger und Radfahrer

stadtebauliche und funktionale Entwicklung des
ehem. Holzbaugelandes

Qualifizierung des 6ffentlichen und halboffent-
lichen Raumes flr eine sozial und 6kologisch
vielfaltige Ausgestaltung, einschlieBlich attrak-
tiven Spiel- und Aufenthaltsbereichen sowie
Grunraumgqualitaten

Verbesserung des Stadtklimas, Fassaden-
begrinungen

Verbesserung der Angebote fir Familien, Kinder
und Jugendliche, Schaffung von Treffpunkten
Starkung des burgerschaftlichen Engagements
Weiterentwicklung der Flachen der groRflachigen
Garagenhofe

flachendeckender Breibandausbau

umfassende Entwicklung und nachhaltige
Neustrukturierung durch Einsatz
unterschiedlicher Férderprogramme

Sanierungsrickstau und steigender Leerstand
der Wohnungen durch fehlende Investitionskraft
der Gebaudeeigentimer

Verlust der stadtebaulichen Qualitaten durch
unabgestimmten Ruckbau

Verstarkung der sozialen Herausforderungen
und Probleme im Gebiet (z. B. fehlender sozialer
Zusammenhalt, interkulturelle Konflikte, Verein-
samung und Verarmung von Senioren), Entfrem-
dung der Bewohner mangels gemeinschafts-
stiftenden Orten und Angeboten

Durchschlagen der Folgen des Klimawandels,
insbesondere in Hitzeperioden

unklare zukunftige Entwicklung und Finanzierung
von Investitionen hinsichtlich Warmeversorgung
und KlimaschutzmalRnahmen
Mietpreiserhdhungen durch steigende
Sanierungs- und Energiekosten

zunehmender Leerstand

Abnahme der Wohnqualitat durch Sanierungs-
und Modernisierungsruckstau, insbesondere der
zwei Wohnungsunternehmen

Wegfall der Arzteversorgung

Sanierungsruckstau und Funktionsverlust von
Gemeinbedarfseinrichtungen
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4  Ziel- und MalRnahmekonzept

4.1 Ergebnisse aus der Burger- und Akteursbeteiligung

Am 29.06.2022 fand im Ratssaal der Stadt Mittweida eine Burger- und Akteursbeteiligung statt.
Der Teilnehmerkreis umfasste 24 Personen aus allen Bereichen des offentlichen Lebens, darunter
Stadtrat, Stadtverwaltung, Wohnungsunternehmen, Gemeinbedarfseinrichtungen, Vereine und
Kirchen sowie Burger. Unmittelbarer Anlass war der Ideenaustausch zur Ausrichtung der
geplanten Férdergebiete in den beiden europaischen Férderprogrammen (siehe Kapitel 3.1.2) und
gleichzeitig fur die Entwicklung des darin eingeschlossenen ,Neubaugebietes” und die bereits
angedachte Neukonzeptionierung im Rahmen der Stadtebauférderung.

Tabelle 18 Zusammenstellung der relevanten Ergebnisse der Akteursbeteiligung

PRIORITAT IDEE

GEMEINBEDARF

hoch (Nach-) Nutzung Kaufhalle

mittel kulturelle Angebote

mittel behindertengerechter Zugang Mullerhof

ENERGIE

sehr hoch energetische Sanierung

sehr hoch offentliche Ladeinfrastruktur, E-Mobilitat (gesamtstadtisch)
hoch Energieerzeugung, Photovoltaik auf Dachern im Neubaugebiet
hoch Umristung StraBenbeleuchtung LED, Beleuchtung Lutherstral3e
mittel Energieversorgung quartiersbezogen

WIRTSCHAFT

hoch KU-Férderung

hoch (Innen-) Stadtmanagement

hoch Einkaufsmoglichkeiten

GEBAUDE/STADTEBAU

hoch Fassadenbegrinung an 6ffentlichen Gebduden

mittel individuelle Gebaudekonzepte im Neubaugebiet, Rickbau
mittel Aufwertung Gebaude

VERKEHR

sehr hoch Fahrradwege

hoch behindertengerechte Haltestellen

hoch Achse Schule-DRK-Pflegeheim, Anbindung Neubaugebiet-Humboldtstral3e
hoch Aufwertung Querung Gymnasium-Schwanenteich

hoch Anbindung Neubaugebiet, Verbindung zur SonnenstraRe
mittel Parkhaus, Stellplatze

GRUNFLACHEN

sehr hoch Sitzméglichkeiten, Treffpunkt ,Grines Band”

hoch Spielplatze

hoch Achse Schule-DRK-Pflegeheim, Zugang Schwanenteich

mittel Oase/Sitzmdglichkeiten, Schattenplatze

Quelle: WGS mbH
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Die diskutierten und priorisierten Ideen flossen in der Folge in die Ausgestaltung der EFRE- und
ESF Plus-GIHK und Férderantrage ein. Ebenso dienten sie als Grundlage fur die Abgrenzung des
vorliegenden Untersuchungsgebietes ,Neubaugebiet”, die schlissig und fruhzeitig definiert
werden konnte. Die Ansatzpunkte aus dem Beteiligungsprozess fur das Neubaugebiet stellten sich
Uber den anderthalbjahrigen Bearbeitungszeitraum als robust und belastbar heraus. Auf
Grundlage der Gebietsanalyse, der Definition der Entwicklungsziele und durch die
Weiterentwicklung mit den jeweiligen Vorhabentrdgern konnten sie in greifbare Ziele und
MalRnahmen Uberfuhrt werden.

Uber die Birger- und Akteursbeteiligung hinaus konnte auf die Ergebnisse aus der Befragung und
den Interviews in der Masterarbeit von Maria Handtke: ,Sozialstruktureller Wandel eines
kleinstadtischen Wohngebietes Handlungsbedarfe fiir Familien” aus dem Jahr 2018
(Hochschule Mittweida, Studiengang Soziale Arbeit, Angewandte Sozialarbeitswissenschaft)
zuruckgegriffen werden. Sie sind auf Seite 80 f zusammengefasst.

Eine gesonderte Birgerbeteiligung zum Untersuchungsgebiet ,Neubaugebiet” wurde daher im
Jahr 2023 nicht noch einmal durchgefuhrt, da eine themen- bzw. projektspezifische Beteiligung im
Rahmen der GesamtmalBnahme hier als zielfUhrender angesehen wird als eine neuerliche
gebietsbezogene Befragung. Es ist erklartes Ziel, die Burger der Stadt und insbesondere des
Gebietes in die nachsten Planungsschritte einzubeziehen. Dies betrifft insbesondere die folgenden
Planungsschritte, die in den folgenden Abschnitten naher erlautert werden:

- Grunraumkonzept als Masterplan fir das gesamte Neubaugebiet mit Bestandsaufnahme,
Konzeption und Wettbewerbsverfahren flr die Promenade

- Nutzungskonzept fur die ehem. Kaufhalle als 6ffentlicher Ort im Gebiet

- Verkehrsplanung zwischen Leisniger Straf3e und Neubaugebiet

- Parkraumkonzept und Entwicklungskonzept flir die Garagenhofe

- Vorbereitung und Einsatz des Verfuigungsfonds ,Burgerschaftliches Engagement”

- frUhzeitige Information betroffener Burger bei MaBnahmen, z. B. im Wohnungsbestand
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Eine wertvolle Ressource zur Situation im Untersuchungsgebiet bietet die Masterarbeit von Maria
Handtke: ,Sozialstruktureller Wandel eines kleinstadtischen Wohngebietes Handlungs-
bedarfe fiir Familien” aus dem Jahr 2018 (Hochschule Mittweida, Studiengang Soziale Arbeit,
Angewandte Sozialarbeitswissenschaft). Der Schwerpunkt der Arbeit lag ,auf einer quantitativ
erhobenen Bewohnerbefragung. Anhand verschiedener Kriterien wurden mittels eines
Fragebogens, Sozialstrukturen im Wohngebiet erfasst als auch die Zufriedenheit und die Bedarfe
im Quartier gemessen. Neben der quantitativen Untersuchung wurden Interviews gefuhrt, welche
die Fragestellung und die gewonnenen Ergebnisse aus der quantitativen Erhebung stltzen,
differenzieren und erweitern.”

Abbildung 8  Zufriedenheit der Bewohner mit Angeboten/Gegebenheiten im Wohngebiet

Wie zufrieden sind sie mit den folgenden Aspekten im Wohngebiet?

Freunde und Famile m womnzebie: [EEMIMMMIEENIY 5 32 GRS
Nachoarschort NS 102 2 B

Hohe der Mietpreise 107 29 [8ffllo 21
wohnungsangebot RTINS = 15 BEIITET 5
Barrierefreiheit _ 94 59 _ 32
Sauberkeit |G e 108 2 @i o
Grinflachen und Spielplatze _ 127 40 _ 25
parkplazsivation [ESHNIIISEIY 7 s e EEE s s

pienstiistungen [N 16 4l ¢
Mediziische versorgung - EZA
Sportangebore und verene [EENEINIIIGII e 23 FSENIIIEI
Bidungsangebote SN GE Y 21 o EENES Y s
Angebote fiir Kinder und Jugendliche - 40 44 _ 50

0 50 100 150 200 250 300 350 400

m sehr zufrieden mzufrieden = eherzufrieden = eher unzufrieden m unzufrieden M sehr unzufrieden = kann ich nicht beurteilen  keine Angabe

Quelle: Masterarbeit Maria Handtke 2018, S. 65-77; 423 ausgewertete Fragebbgen; Darstellung: WGS mbH

80 4 Ziel- und MaBnahmekonzept HOCHSCHULSTADT MITTWEIDA
4.1 Ergebnisse aus der Biirger- und Akteursbeteiligung SEKo-WEP ,NEUBAUGEBIET"




Abbildung 9  Einschdtzung der Bewohner zur Wohnumgebung

Die Wohnumgebung ist... 0% 20,0% 40,0% 60,0% 80,0% 100,0%

jung 125% 347% RT%
ruhig 729%  128% 143%
sauber  7ed% 123% 113%
gemutich 534% . 333% 133%
vertaut  795% - 144% 61%
angesehen  394% 3mew . 229%
w trifft zu
= weder noch am o 41% s20% . 339%
= trifft nicht zu sicher  736% 5% 104%

Quelle: Masterarbeit Maria Handtke 2018, S. 56f; Darstellung: WGS mbH
Zusammengefasst arbeitete die Autorin folgende Ergebnisse der Befragung heraus:

- Niederschwellige Angebote und Treffpunkte fur Jugendliche fehlen im Neubaugebiet.

- Ein Drittel der Befragten ist mit der Barrierefreiheit ,eher bis sehr unzufrieden”.

- Im nachbarlichen Zusammenleben fand ein Umbruch statt und es sei nun eher ein ,Neben-
einanderleben”.

- Der Erhalt der nahen Versorgungseinrichtungen ist den Bewohnern besonders wichtig und
wurde von diesen bereits 2018 noch als verbesserungswuirdig eingeschatzt.
(Anmerkung: Zum Zeitpunkt der Befragung existierten sogar noch zwei Supermdrkte im Quartier.)

- Der Wunsch nach Verschonerung und Pflege des Umfeldes sowie die Schaffung von Sitzgelegen-
heiten war den Befragten ebenso wichtig. Hinzu kam der Wunsch nach einem Stadtteilcafé und
mehr ungebundenen Treffpunkten. (Masterarbeit Maria Handtke, S. 89 ff)

Seit der Befragung der Bewohner und der Interviews mit Akteuren im Rahmen der Masterarbeit
sind inzwischen funf Jahre vergangen und verschiedene Aspekte haben sich im Neubaugebiet
verschlechtert. Auf das Lebensgefiihl und die Motivation besonders der alteren Bewohner wirkte
sich die Coronapandemie stark negativ aus (Stellungnahme Wohnungsunternehmen, 04/2022).

Es fehlen mittlerweile nicht nur die Mdéglichkeiten des Einkaufens im Neubaugebiet, es fehlen
ebenso die niedrigschwelligen sozialen Treffpunkte und Orte der Begegnung fur die Einwohner.
Zwischen den einzelnen Blocken fehlt es an Aufenthaltsqualitat und beschatteten Sitzbanken. Der
Supermarkt, der friher auch als informeller Treffpunkt fungierte, ist leergezogen, sein Umfeld trist.
Der Miillerhof in unmittelbarer Nachbarschaft bietet zwar Kultur- und Freizeitangebote, doch die
fur den Besuch dieser Einrichtung bzw. einzelner Angebote erforderliche Uberwindungskraft fehlt
haufig, insbesondere bei Fliichtlingen, Spataussiedlern und Alteren.
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4.2 Entwicklungsziele

Aus der Gebietsanalyse, den erwarteten Entwicklungsherausforderungen in den kommenden
Jahren und dem umfangreichen Beteiligungsprozess wurden die folgenden Handlungsschwer-
punkte und Ziele fur das Neubaugebiet abgeleitet. Diese sollen in den kommenden Jahren rich-
tungsweisend sein. Sie lassen sich unter folgender Uberschrift zusammenfassen:

Nachhaltige Gestaltung und verbesserte Integration I I. I.
des ,Neubaugebietes” in die Stadt als attraktives und I. I. Ig

lebenswertes Stadtquartier fur alle Generationen.

HANDLUNGSSCHWERPUNKT WOHNEN

- Ziel: Wohnungsbestand fit machen durch Sanierung und Rickbau von Wohnraum in
Anpassung an den demografischen Wandel und an veranderte Wohnbedurfnisse

HANDLUNGSSCHWERPUNKT SOZIALER ZUSAMMENHALT

- Ziel: Leben im Quartier gemeinsam gestalten durch Erhalt und generationentbergrei-
fende Qualifizierung von Gemeinbedarfseinrichtungen, durch Stadtteilmanagement und
identitatsstiftende Angebote und Aktivitaten

HANDLUNGSSCHWERPUNKT STADTKLIMA UND OFFENTLICHER RAUM

- Ziel: Promenade als Herz des Neubaugebietes neu erfinden als Treffpunkt fur alle
Generationen, identitatsstiftende Mitte und Wegweiser in das Gebiet

- Ziel: Grun fur alle gestalten durch Perspektiventwicklung flr untergenutzte Flachen und
kleinteilige MaRnahmen zur Verbesserung des Stadtklimas, der Aufenthaltsqualitat und
der Barrierefreiheit

HANDLUNGSSCHWERPUNKT MOBILITAT

- Ziel: Mobilitatsachsen zukunftsfahig gestalten durch die Verbesserung der Anbindung in
die benachbarten Stadtteile und der VerkehrserschlieBung fur alle Verkehrsteilnehmer
- Ziel: Parkraum neu denken fur eine nachhaltige bedarfsgerechte Flachenentwicklung
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4.3 MalRnahmenuberblick

MASSNAHME

HANDLUNGSSCHWERPUNKT WOHNEN

SANIERUNG VON WOHNGEBAUDEN

ZEITRAUM
PRIORITAT

EIGENTUMER/
TRAGER

GESAMTKOSTEN

Sanierung Lauenhainer Strae 19-25 2 5.650.000 €
entsprechend der aktuellen Nutzungs- Prioritat sehr hoch WBG (Forderrahmen
anforderungen, barrierearm/Aufziige WEP: 3.000.000 €)
Sanierung Theodor-Heuss-Str. 1-7, 9-15 220.000 €
entsprechend der aktuellen 2024 2039 . .
. el WBG (keine Forderung
Nutzungsanforderungen, barrierearm, Prioritat mittel .
; . im Programm WEP)
Installation Photovoltaikanlage
Sanierung von Wohnbldcken 2.000.000 €
entsprechend der aktuellen 2024 2 2039 i
. . L . WGM (Férderrahmen
Nutzungsanforderungen, barrierefrei/-arm,  Prioritat hoch/mittel
. WEP: 1.000.000 €)
ggef. entsprechend Leerstandsentwicklung
Anbau von Aufziigen 2024 2039 . ! '8..00'000 €
an 18 Eingangen Prioritat hoch/mittel WGM (keine Forderung
gang im Programm WEP)
Anbringung von Photovoltaikanlagen 100.000 €
an Balkonbristungen auf der Slidseite der WGM (keine Forderung

beiden oberen Etagen (ca. 70 Wohnungen)

im Programm WEP)

Sanierung Privatgebdude
z. B. Leisniger Straf3e 23

Privateigentimer

1.000.000 €
(Forderrahmen
WEP: 200.000 €)

MaBnahmen im Bereich der Warme- WBG, WGM, nach akt. Stand
versorgung entsprechend kunftiger Privateigentumer, keine Forderung
Handlungserfordernisse Stadt im Programm WEP
Umzug von Betroffenen 2024
des Stadtumbaus Prioritat hoch WBG, WGM >0.000€
RUCKBAU VON WOHNRAUM
chkbau Lutherstra!?.e ;0-36 300.000 €
mit 40 Wohnungen, Einbindung des 2024 B 2039 .

L ) : WBG (Férderrahmen
Flurstlicks in die Gestaltung der Prioritat sehr hoch

WEP: 246.400 €)
Promenade, Umzugsmanagement
Riickbau von ca. 70 Wohnungen 2039 500.000 €
in Abhangigkeit von Einwohner- und WGM (Férderrahmen
Leerstandsentwicklung WEP: 462.000 €)
Riickbau von ca. 80 Wohnun
' auvon ' gen 2024 2039 550.000 €
in Abhangigkeit von Einwohner- und T WGM (Férderrahmen
Prioritat hoch/mi

Leerstandsentwicklung

MaRBnahmen Wohnen

HOCHSCHULSTADT MITTWEIDA
SEKo-WEP ,NEUBAUGEBIET"

ttel

WEP: 528.000 €)

Gesamtkosten: 12.170.000 €
Forderrahmen WEP: 5.486.400 €
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ZEITRAUM EIGENTUMER/
MASSNAHME . . GESAMTKOSTEN
PRIORITAT TRAGER

HANDLUNGSSCHWERPUNKT SOZIALER ZUSAMMENHALT

LEBEN IM QUARTIER
bis 2027 ESF Plus:

Stadtteilmanagement

(ESF Plus-Projekt Prioritat sehr hoch Stadt, Trager 423074 €
Neues Leben im Quartier”) ab 2028 WEP:

" 450.000 €

Verfiigungsfonds , Biirgerschaftliches

Epgagemept flr kleine investive und Stadt, Vereine, 300.000 €

nichtinvestive Mallnahmen - .

(z. B. Etablierung eines Wochenmarktes Prioritat hoch Initiativen, (Forderrahmen
o & ! WBG, WGM WEP: 150.000 €)

Durchflhrung von Veranstaltungen),

auch in Verbindung mit KU-Fonds

Ankauf und Umnutzung/Sanierung Stadt, gef. in Ankauf: 200.000 €

Kaufhalle oo ; . )

. . Prioritat sehr hoch Kooperation mit Umbau/Sanierung:
Regionalkaufhaus und Stadtteilzentrum, Privatinvestor 1.000.000 €
Veranstaltungsraum, 6ffentliche Toilette T
Bernhard-Schmidt-Schule
Dachsanierung, Ausbau Obergeschoss u. a. Stadt 1.000.000 €
Sozlokylturelles Zentrum Millerhof 2024 8 : 2039 )

Teilsanierung, AuRenanlagen, | : : Mullerhof e. V. 200.000 €

) S Prioritat mittel
Barrierefreiheit
Technik-Outdoor-Camp 2024 039 ) .

(ESF Plus-Projekt) Prioritat mittel Verein ESF Plus: 29.484 €

. Gesamtkosten: 3.602.558 €
MaRnahmen Sozialer Zusammenhalt

Forderrahmen WEP: 3.000.000 €
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MASSNAHME

ZEITRAUM
PRIORITAT

EIGENTUMER/

.. GESAMTKOSTEN
TRAGER

HANDLUNGSSCHWERPUNKT STADTKLIMA UND OFFENTLICHER RAUM

Grunraumkonzept als Masterplan

2024 g

12039

fur das gesamte Neubaugebiet Prioritat sehr hoch Stadt, WBG, 150.000 €
. . WGM
mit Bestandsaufnahme und Konzeption
NEUGESTALTUNG PROMENADE
Promenade
- Gestaltungswettbewerb (mit Verfahren)
-Aufenthalts- und Begegnungsflachen Wettbewerb: 50.000 €
- Grungestaltung und Baumpflanzungen [E— .
-VorfIthen und ;uggngsberelche an L AR 1. BA: 765.000 €
Gemeinbedarfseinrichtungen Stadt, WBG, ) .
(Kofinanzierung EFRE,
(z. B. Grundschule, Kaufhalle, Rondell am DRK Anteil WEP: 114.750 €)
DRK-Pflegeheim, Anbindung Shared e
Space am Gymnasium) .
- Verkehrsfuhrung, StraRenibergénge 2. BA:3.000.000 €
- technische Anschlisse
- Beteiligungsverfahren, Namensgebung
GRUN FUR ALLE
1. BA: 50.000 €
Ausbau/Erneuerung 202 039 Stadt, WBG, (Kofinanzierung EFRE,
Spielplatze und Bolzplatz Prioritat mittel WGM Anteil WEP: 7.500 €)
2. BA: 150.000 €
Experimentierfonds ,,Griin"” 202 039 Stadt, WGM, bis 2027: 50.000 €
Gemeinschaftsschulgarten, Grillplatze, Prioritit hoch WBG, DRK, (Kofinanzierung EFRE,
Baumpflanzungen, Duftgarten, Vereine, Anteil WEP: 7.500 €)
Blihwiesen, Brunnen etc. Initiativen ab 2028: 10.000 €
Grunentwicklung Miillerwiese als
generationsiibergreifender Treffpunkt 202422 2039 WGM, 300.000 €
z. B. Duftgarten, Kneipp-Wasserbecken, Prioritat mittel Mullerhof ’
Pump Track
Gestaltung Stadtteileingang 2024 :2039
Lauenhainer StraRBe/Rosa-Luxemburg- Prioritat mittel Stadt, WGM 50.000 €
StraBe mit Brunnenanlage, Verkehrsinsel
Gestaltung Freianlagen :
am Neubau WGM-Geschéftsstelle 20.2 - i 12039 WGM 50.000 €
. Prioritat mittel
Lauenhainer Stral3e 18
Zwischenbegriinung Holzbaubrache 202 039
als strategisch gelegene Entwicklungs- SRR Stadt 50.000 €
N . Prioritat hoch
flache, bislang ohne Nutzungskonzept
Fassadenbegrinung an 6ffentlichen 5039 Stadt: 100.000 €
Gebauden und Wohngebauden - Stadt, (Kofinanzierung EFRE,
z. B. Rosa-Luxemburg-Stral3e 27-31, 33-37, _ WGM, WBG Anteil WEP: 15.000 €)

Lauenhainer Stral3e 65-75

MaRnahmen Stadtklima und 6ffentlicher Raum

HOCHSCHULSTADT MITTWEIDA
SEKo-WEP ,NEUBAUGEBIET”

WBG: 100.000 €
Gesamtkosten: 4.875.000 €

Forderrahmen WEP: 4.054.750 €
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EIGENTUMER/
TRAGER

ZEITRAUM

MASSNAHME .
PRIORITAT

GESAMTKOSTEN

HANDLUNGSSCHWERPUNKT MOBILITAT

MOBILITATSACHSEN
Verkehrsplanung

:2039

zwischen Leisniger StraRe Stadt, ggf. LASuV 150.000 €

und Neubaugebiet

Sanierung Leisniger Straf3e 039 1.000.000 €

zwischen HumboldtstraRe/Promenade und Stadt (Férderrahmen WEP:

Am Sportplatz 500.000 €)

Verldngerung KérnerstrafBe 039 1.000.000 €

Leisniger Straf3e bis Lutherstral3e, Prioritat hoch Stadt (Forderrahmen WEP:

Anbindung Prof.-Holzt-Stral3e 500.000 €)

weitere StraBensanierungen : nach aktuellem Stand

) 2024 039 ) )

z. B. Lauenhainer Stral3e, Rosa-Luxemburg- Prioritit mittel Stadt keine Forderung

Stral3e, Paul-Fleming-Stral3e, Auensteig im Programm WEP

Ausbau FuBwege und Griingestaltung 2024 039

Kreisverkehr Leisniger StraRe/ Prioritat hoch Stadt, LASuV 50.000 €

Am Sportplatz (S 200)

Herstellung von Wegeverb!ndungen zu 5039 200.000 €

den benachbarten Stadtteilen : Stadt, (Kofinanzierung EFRE

z. B. zum Mdllerhof, zur Melanchthon- WBG, WGM Anteil WEP: 30.000 €;

straBBe, Richtung Kaufland; Namensgebung T

Herstellung Barrierefreiheit Stadt

an Bushaltestellen und im Regiobus émbH 150.000 €

offentlichen Raum

Umriistung der Straf3en- und Umristung: 250.000 €

Wegebeleuchtung, o 039 (Kofinanzierung EFRE,

abschnittsweise Ergédnzung Prioritat hoch Stadt Anteil WEP: 37.500 €)

z. B. Lutherstral3e 23-75 Erganzung: 50.000 €

PARKRAUM

Entwicklungskonzept Garagenhdfe 24 @ 039 Stadt 30.000 €

ggf. Umsetzung von MalRnahmen Prioritat mittel

Parkraumkonzept

zur Neuordnung des ruhenden 20.24.& 039 Stadt, WBG, 20.000 €
- Prioritat mittel WGM

Individualverkehrs

Anpassungen Parkplatzbestand

z. B. LutherstralRe/Holzbau-Brache Sta\c/i\';,C.;V'\\;IBG, 300.000 €

und Am Sportplatz 1-7

Photovoltaik-Uberdachung fiir 039 250.000 €

Parkplatzanlagen mit Ladeinfrastruktur Prioritat hoch WBG, WGM (Férderrahmen WEP:

und Regenwassergewinnung 150.000 €)
. Landkreis, keine Férderung

Breitbandausbau Prioritat sehr hoch Anbieter im Programm WEP

MaRRnahmen Mobilitat

86 4 Ziel- und MaBnahmekonzept
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Gesamtkosten: 3.450.000 €
Forderrahmen WEP: 1.967.500 €
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4.4 EinzelmalBnahmen in den Handlungsschwerpunkten

441 Handlungsschwerpunkt Wohnen

HANDLUNGSSCHWERPUNKT WOHNEN ‘

Programmteil Aufwertung

H SANIERUNG VON
HH WOHNGEBAUDEN

Die Aufwertung und der Umbau des Wohngebaudebestandes, die der demografischen Entwicklung des Neubau-
gebietes und der Stadt Rechnung tragt, ist die wichtigste Aufgabe der beiden Wohnungsunternehmen WBG und WGM
im Gebiet und in geringerem MalRe auch der privaten Gebaudeeigentiimer. Dabei spielen sowohl demografische und
soziale Aspekte eine wichtige Rolle als auch bauliche und energieeffiziente Zielsetzungen, um das Neubaugebiet als
nachhaltigen und integrierten Wohnstandort in der Stadt zu erhalten. Wichtige Themen sind hier insbesondere die
Schaffung von Barrierefreiheit/-armut in den Wohnungen und gemeinschaftlich genutzten Verkehrsflachen in den
Gebauden sowie langfristig eine nachhaltige Energie- und Warmeversorgung (vgl. MalBnahmen P2 und P4 im stadti-
schen Energie- und Klimaschutzkonzept). Die EinzelmaRBnahmen erganzen sich mit Malinahmen, die in den
kommenden Jahren Uber andere Férderprogramme umgesetzt werden sollen, etwa die sachsischen Wohnungsbau-
programme (z. B. Férderrichtlinie ,preisglinstiger Mietwohnraum® (RL pMW)) oder Programme der KfW (z. B. Program-
me zur Energieeffizienz und zur Barrierereduzierung) und BAFA (z. B. ,Bundesférderung fur effiziente Gebaude” (BEG)).
Hinzu kommen Wechselwirkungen mit dem geplanten » Riickbau von Wohnraum im Programmteil Rickbau. Auch das
Wohnumfeld » Griin fiir alle (Handlungsschwerpunkt Stadtklima und 6ffentlicher Raum) unterstitzt diese Ziele.

EinzelmalRnahmen (vgl. Kapitel 3.2, 3.4, 3.7):

- |Schlisselmafinahme Sanierung des WBG-Wohnblocks Lauenhainer StraBe 19-25: Aufgrund der Leerstandssitua-
tion und des weit fortgeschrittenen Sanierungsrickstaus eignet sich dieser Wohnblock am besten flr eine umfas-
sende und innovative Modernisierung als Impuls- bzw. Leuchtturmprojekt im Gebiet entsprechend der aktuellen
Nutzungsanforderungen (Energieversorgung, Wohnungsgrundrisse und -ausstattung, Barrierefreiheit/-armut).

- Sanierung weiterer Wohnblécke der WBG (Theodor-Heuss-Straf3e 1-7 und 9-15) und WGM (ca. 180 Wohnungen,
ggf. Aufbau von Aufziigen): Die Auswahl der fur die Sanierung vorgesehenen Wohnbldcke der WGM ist Bestandteil
eines noch nicht abgeschlossenen Abstimmungsprozesses unter Beobachtung der Vermietungssituation. Eine
Wechselwirkung mit méglichen TeilrlickbaumalRnahmen wird angestrebt. Es ist im Planungsverfahren zu prifen, wie
eine Férderung im WEP mdglich ist bzw. andere Foérderprogramme in Anspruch genommen werden kdnnen.

- Sanierung von Privatgebduden: Im Bereich C des Untersuchungsgebietes sind einige private Gebaude weiterhin
unsaniert. Durch die Lage an der » Promenade ist insbesondere die Entwicklung des unsaniert leerstehenden Wohn-
und Geschéftshauses Leisniger Stral3e 23 von besonderer Bedeutung.

Die Anbringung von Photovoltaikanlagen an Balkonbristungen und ggf. auf Gebdudedachern wird aktuell fir den
Bestand der Wohnungsunternehmen geprift (v. a. in den oberen Etagen) und kann einen Beitrag zum Klimaschutz
und zur nachhaltigen Energieversorgung im Gebiet leisten. Dies entspricht den Zielen in MaBnahme P4 des
stadtischen Energie- und Klimaschutzkonzeptes.

MaRnahmen im Bereich Energieversorgung: Aufgrund der aktuellen Situation sind im Rahmen der WEP-Férderung
derzeit keine MaBnahmen in diesem Bereich geplant. Aufgrund energiepolitischer Rahmenbedingungen kénnten

diese aber notwendig werden.

s
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BETEILIGTE AKTEURE

- WGM (Projekttrager)
- WBG (Projekttrager)

VORHABENDAUER

jeweils ein bis zwei Jahre zzg|.
Planung, Umsetzungszeitraum

laufend - Privateigentimer
(Projekttrager)
- Bewohner der betreffenden
Gebaude und Einwohner des
Stadtteils
2388 Forderrahmen WEP in T€ 2.111,0
1.500 1.075,0 900,0
1.000
500 0,0 64,0 I . 100,0
O —_— —
2024 2025 2026 2027 2028 ab2029

Lauenhainer Strafie 19-25

HOCHSCHULSTADT MITTWEIDA
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Theodor-Heuss-StrafSe 1-7

MASSNAHMEN IM INSEK PLANUNGSSTAND

- Anpassung des Wohnungs-
bestandes der GroRvermieter
an die geanderten Bedurf-
nisse der Mieter (Barriere-
freiheit, Grundrisse, preis-
werter Wohnraum) im Wohn-
gebiet Lauenhainer Stral3e

- Unterstltzung privater
SanierungsmaBnahmen

unterschiedlich weit
fortgeschritten

Férderrahmen WEP: 4.250,0 T€

Forderung im Programmteil Aufwertung

ggf. erganzende Fachférderung KFW/SAB
Weiterfihrung nach Umsetzung des Projektes:
Nutzung gemal Zweckbindung

Paul-Fleming-StrafSe

4 Ziel- und MaBnahmekonzept
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Planung der EinzelmaBnahmen
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HANDLUNGSSCHWERPUNKT WOHNEN ‘

Es ist abzusehen, dass das Mittweidaer Neubaugebiet aufgrund der demografischen Entwicklung in den kommenden
Jahren erstmals einen Leerstand aufweisen wird, der nicht mehr tber die Gesamtbestande der Wohnungsunternehmen
kompensiert werden kann. Ziel ist daher, einen abgestimmten strategischen Ruckbau von nicht mehr bend&tigtem
Wohnraum im Gebiet zu betreiben, der den Schrumpfungsentwicklungen vor Ort und in der Gesamtstadt Rechnung
tragt. Dabei sollen stadtebauliche, infrastrukturelle und soziale Aspekte unter angemessener Beteiligung der
Betroffenen einbezogen und abgewogen werden. Dazu gehodren nicht zuletzt die frihzeitige Kommunikation der
Vorhaben und ein Umzugsmanagement fir betroffene Bewohner. Ziel muss sein, das Wohngebiet in seiner
stadtebaulichen Struktur zu erhalten und durch die Entdichtung der Blockensembles zu einer nachhaltigen Stadtstruktur
beizutragen. Als Klimaschutzprojekt kdnnte mit den rickgebauten Platten und Gebdudeteilen fir Mittweida ein
Pilotprojekt im Bereich der Kreislaufwirtschaft im Bausektor entwickelt und getestet werden, etwa fir anstehende
Neubauprojekte der Stadt, der Wohnungsunternehmen oder privater Investoren.

RUCKBAU VON
WOHNRAUM

Programmteil Ruckbau

oooooo
oooooo

EinzelmalRnahmen (vgl. Kapitel 3.2, 3.4):

- Komplettrickbau LutherstraBe 30-36: Der Wohnblock der WBG mit 40 Wohneinheiten weist einen Uberdurch-
schnittlichen Sanierungsrickstau auf. Die freigelegte Flache soll als Schlisselgrundstick in die Gestaltung der
» Promenade (Handlungsschwerpunkt Stadtklima und 6ffentlicher Raum) einbezogen werden.

- Riickbau von ca. 130 Wohnungen im Bestand der WGM: Die Auswahl der fiir den Rickbau vorgesehenen
Wohnbldcke und die Art des Riickbaus sind Bestandteil eines noch nicht abgeschlossenen Abstimmungsprozesses.

VORHABENDAUER BETEILIGTE AKTEURE

- WBG (Projekttrager)

MASSNAHMEN IM INSEK PLANUNGSSTAND

jeweils ein bis zwei Jahre zzg|. - Prifung und Umsetzung Planung der EinzelmaBnahmen

Planung, Lutherstral3e 30-36
kurzfristig terminiert (bis 2025),
MaRBnahmen der WGM
anschlieBend

- WGM (Projekttrager)

- Stadt Mittweida

- Bewohner der betreffenden
Gebdude und Einwohner des

Ruckbau im Wohngebiet
Lauenhainer StraRe

unterschiedlich weit
fortgeschritten,
Vorbereitung zum Rickbau
LutherstraRBe 30-36 laufen

Stadtteils
2,500 -
2.000 Forderrahmen WEP in T€ Forderrahmen WEP: 1.236,4 T€
1.500 Forderung im Programmteil Rickbau
1.000 350,0 0284 2280 keine Fachférderung verflgbar
508 00 - - 0.0 0.0 langfristig Entwicklung der freigewordenen Flachen,
2024 2025 2026 2027 2028  ab 2029 teilweise Nutzung als Teil der Promenade
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4.42 Handlungsschwerpunkt Sozialer Zusammenhalt

HANDLUNGSSCHWERPUNKT SOZIALER ZUSAMMENHALT ‘

00
LEBEN IM QUARTIER

Programmteil Aufwertung

Unter dem Titel Leben im Quartier bundeln sich die MaBnahmen des Handlungsschwerpunktes Sozialer Zusammenhalt.
Die auf Seite 80f vorgestellten Ergebnisse der Masterarbeit zum Neubaugebiet (Handtke 2018, siehe Seite 80 f) zeigen
zahlreiche soziale Bedarfe und Bruchstellen in der sozio-kulturellen Ausstattung des Quartiers. Themen wie Treffpunkte,
Barrierefreiheit, nachbarschaftliches Zusammenleben, Nahversorgung und Wohnumfeld brennen vielen Bewohnern
des Stadtteils unter den Nageln.

Der Handlungsschwerpunkt umfasst mehrere nichtinvestive MaBnahmen zur Belebung des Quartiers, die oftmals in
enger Wechselwirkung mit den europdischen Forderprogrammen EFRE und ESF Plus umgesetzt werden sollen.
Ergdnzend dazu sollen im Férderprogramm WEP sollen schwerpunktmaBig die damit in Verbindung stehenden
investiven MalBnahmen angegangen werden. Dies betrifft insbesondere MaBnahmen an den Gemeinbedarfs-
einrichtungen. Auch hier sollen soziale Belange und der Klimaschutz einen wichtigen Stellenwert einnehmen. Die
MaRnahmen korrespondieren dabei vielfaltig mit den drei anderen Handlungsschwerpunkten und dartber hinaus auch
mit MaBnahmen in anderen Forderprogrammen (siehe Kapitel 3.1.2) wie dem aktuellen EFRE-Projekt KU-Férderung (3.1,
Prioritat 1) und den ESF Plus-Vorhaben ,Neues Leben im Quartier” (2.1) und , Technik-Outdoor-Camp” (1.4).

EinzelmalRnahmen (vgl. Kapitel 3.2, 3.9):

- Sanierung Bernhard-Schmidt-Schule: Die Schule ist aufgrund ihrer Lage und ihres Einzugsbereichs sowie aufgrund
der wichtigen sozio-demografischen Funktion im Herzen des Neubaugebietes mit gesamtstadtischer Ausstrahlung ein
zentrales Element der stadtischen Daseinsvorsorge (siehe 3.9.1). Die Stadt Mittweida konnte in den vergangenen
Jahren bereits umfangreiche Modernisierungen an dem Grundschulgebdude an der geplanten » Promenade vorneh-
men. Die Sanierung des Daches und der noch ausstehenden Gebdudeabschnitte soll die Sanierung bis auf Weiteres
abschlieBen und einen Beitrag zur CO,-Einsparung leisten. Die MalRnahme korrespondiert auch mit den Zielen im
stadtischen Energie- und Klimaschutzkonzept zur Verbesserung der Energieeffizienz (K5, K6, K9) sowie mit der EFRE-
MaRnahme ,Griinfassaden an &ffentlichen Gebauden” (2.1, Prioritat 2), die auch fur die Grundschule geplant ist.

- _ Ankauf und Umnutzung der Kaufhalle Lauenhainer StralRe 63: Nach SchlieBung des Norma-
Standortes bietet sich fur den Standort eine Wiederbelebung als zentraler Versorgungsort und Treffpunkt im Stadtteil
an. Dabei soll in den nachsten Jahren ein Entwicklungskonzept erstellt werden, dementsprechend eine Sanierung und
Umnutzung erfolgen soll. Neben dem Einzug des Stadtteilzentrums (Stadtteilmanagement, Veranstaltungsraum,
offentliche Toilette) soll auch eine Nutzung als Einkaufsstatte (z. B. Regionalkaufhaus) die Nahversorgung im Gebiet
verbessern. Synergieeffekte mit dem EFRE-Projekt KU-Forderung (3.1, Prioritat 1) werden erwartet.

- _ Stadtteilmanagement (ESF Plus-Projekt ,Neues Leben im Quartier”): Etablierung einer
zentralen Anlaufstelle im Neubaugebiet zur Férderung der Teilhabe und Starkung des Miteinanders, Durchfuhrung
von Veranstaltungen und (Beratungs-)Angeboten, Vernetzung der Akteure im Gebiet

v
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- Verfiigungsfonds ,Biirgerschaftliches Engagement”: Zur Unterstlitzung von Gemeinbedarfseinrichtungen,
Vereinen und Initiativen sollen Uber einen Fonds kleinteilige MalRinahmen im kulturellen und sozialen Bereich
gefordert werden. Dabei sind etablierte Akteure wie das DRK oder der Millerhof e. V. genauso antragsberechtigt wie
neue Akteure. Die Etablierung eines Wochenmarktes und die Durchfiihrung von Veranstaltungen sind fur die

kommenden Jahre geplant.

VORHABENDAUER

nichtinvestive MaBnahmen als
kontinuierliche Vorhaben tber
die gesamte Laufzeit des
Gebietes;

fir die investiven MaBnahmen
an Schule und ehem. Kaufhalle
jeweils eine Dauer von ein bis
zwei Jahren zzgl. Planung

315,0

2500 - ,
2.000 Forderrahmen WEP in T€
1.500
1.000
500 0,0 15,0
O -
2024 2025

2026

BETEILIGTE AKTEURE

- Stadt Mittweida
(Projekttrager)
- Stadtteilmanagement

- WGM, WBG, Privateigentiimer

(ggf. als Projekttrager)

- DRK, Mullerhof e. V. und
weitere Vereine, Initiativen
(ggf. als Projekttrager)

- Einwohner des Stadtteils

- weitere Beteiligte

1.215,0 1.070,0
I 385,0

= i
2027 2028 ab 2029

ehem. Kaufhalle Lauenhginerf Be63

92

4 Ziel- und MaBnahmekonzept

4.4 EinzelmaBnahmen in den Handlungsschwerpunkten

MASSNAHMEN IM INSEK

Die MalBnahmen entsprechen
der grundlegenden Ziel-
richtung des InSEK zur
nachhaltigen Entwicklung des
Neubaugebietes in Synergie
mit den MalRnahmen im
Bereich Wohnraum,
offentlicher Raum und
Daseinsvorsorge.

PLANUNGSSTAND

Planung der EinzelmaBnahmen
unterschiedlich weit fortge-
schritten, teils in Abhangigkeit
von Umsetzung anderer Maf3-
nahmen (z. B. Promenade);
Stadtteilmanagement und KU-
Forderung aktuell in
Vorbereitung

Férderrahmen WEP: 3.000,0 T€

Férderung im Programmteil Aufwertung

Kofinanzierung EFRE bzw. Anschlussfinanzierung ESF Plus
bis Forderende Verstetigung und FortfUhrung Uber andere

Finanzierungsquellen

HOCHSCHULSTADT MITTWEIDA
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4.43 Handlungsschwerpunkt Stadtklima und 6ffentlicher Raum

HANDLUNGSSCHWERPUNKT STADTKLIMA UND OFFENTLICHER RAUM

?V
e [ ]
-mn« 'm NEUGESTALTUNG
Oﬁb% PROMENADE ‘
f Programmteil Aufwertung
\ 4

Das Quartierszentrum im Bereich der Grundschule und Kaufhalle als funktionale Mitte des Neubaugebietes hat in den
vergangenen Jahrzehnten einen starken Funktionsverlust erlebt. Gleichzeitig haben sich durch den Abriss auf dem
ehem. Holzbaugelande und den Neubau des DRK-Pflegeheims stadtraumliche Potentiale ergeben, die bereits beim Bau
des Wohngebietes vorgedacht wurden. Der Ausbau der Promenade ist folgerichtig eine Antwort auf die stadtebauliche
Situation und auf den Bedarf nach einer Wiederbelebung des Quartierszentrums mit Treffpunkten und Versorgungs-
einrichtungen, der verbesserten Einbindung in die Stadtstruktur sowie der Aufwertung des Wohnumfeldes.

Die Neugestaltung der Promenade ist die raumliche und inhaltliche SchlisselmalRnahme der Stadt im Férdergebiet. Als
raumliche Achse verknupft die Promenade von Nord nach Sid auf einer Lange von 555 m und mit einer Gesamtflache
von rund 10.000 m2 die Wohnlage und das DRK-Pflegeheim an der Lauenhainer StraRe, den Bereich um die ehem.
Kaufhalle mit Gesundheitseinrichtungen und teils leerstehenden Laden, die aktuell wenig einladende Ful3gangerzone
an der Bernhard-Schmidt-Schule Uber die Holzbau-Brache und die HumboldtstraRe zur Schwanenteichanlage und zu
den zahlreichen Bildungs- und Freizeiteinrichtungen im Umfeld. Die freigelegte Flache durch den » Riickbau des
Wohnblocks LutherstraRe 30-36 soll in die Gestaltung einbezogen werden, ebenso wie die Entwicklungsflache des ehem.
Holzbaus, fur die jedoch aktuell noch keine langfristige Entwicklungsperspektive feststeht.

Das EFRE-Projekt Gestaltung einer griinen Kommunikationsachse zwischen DRK-Pflegeheim und Schwanenteichanlage
(3.3, Prioritat 1, DurchfUhrungszeitraum 2024-2027) legt seinen Schwerpunkt auf den zentralen Abschnitt zwischen
Lauenhainer und Lutherstral3e. Insgesamt sollen 573.750 € EFRE-FOrdermittel eingesetzt werden mit Kofinanzierung im
WEP. Daruber hinaus soll die Neugestaltung Promenade im Férderprogramm WEP weiter umgesetzt werden. Durch die
grine Neugestaltung, Entsiegelung und die Starkung des nicht-motorisierten Verkehrs leistet die KomplexmalRnahme
einen wichtigen Beitrag zur Verbesserung des Stadtklimas und zur Reduzierung des Warmeinseleffektes.

_ und _ mit folgenden TeilmaBnahmen (vgl. Kapitel 3.2, 3.5, 3.6, 3.8, 3.9):

- Erstellung eines Grinraumkonzeptes fliir das gesamte Neubaugebiet einschliel3lich der Promenade in einem
Wettbewerbsverfahren, gemeinsam entwickelt mit den Bewohnern des Quartiers einschliel3lich Namensgebung fur
die Promenade

- Anpassung der Verkehrsfiihrung in Kombination mit den » Mobilitédtsachsen im Handlungsschwerpunkt Mobilitat:
Strallenquerungen, Verkehrsberuhigung an der Lauenhainer StraBe und Humboldtstral3e in Verbindung mit den EFRE-
Projekten ,Shared Space” vorm Stadtischen Gymnasium (3.7, Prioritdt 2) und Barrieren Uberwinden - Verbesserung
der Wegeverbindungen (3.4, Prioritat 1)

- multifunktionale und zusammenhangende Umgestaltung des gesamten Promenadenbereiches mit barrierefrei
zuganglichen Grin- und Aufenthaltsflichen fir alle Generationen mit Spiel- und Fitnessbereichen, ggf.
Verlagerung/Neubau der Verkehrserziehungsflaiche, der Neugestaltung des Rondells am DRK-Pflegeheim,
Baumpflanzungen und Griingestaltung, Beleuchtung

- Wiederbelebung als Quartierszentrum durch Stadtraumgestaltung fir die MalBnahmen zum » Leben im Quartier im
Handlungsschwerpunkt Sozialer Zusammenhalt (z. B. Umfeld Grundschule und Kaufhalle, Freifliche fur den

Wochenmarkt und Veranstaltungen)

s
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VORHABENDAUER BETEILIGTE AKTEURE
Masterplanung unmittelbar - Stadt (Projekttrager)
nach Beginn der - WBG, WGM
GesamtmaRBnahme, - DRK

Umsetzung Promenade in

Bauabschnitten ca, 2025-2020 ~ Sradtteilmanagement

- Einwohner des Stadtteils

- Schiler und Lehrkréfte der
Bernhard-Schmidt-Schule und
des Gymnasiums

- Gewerbetreibende

2.500 .
2.000 Forderrahmen WEP in T€ 1.500,0 1.500.0
1.500
1.000
500 52,0 0,0 33,0 79,8 I I
0 — —
2024 2025 2026 2027 2028 ab 2029

Schwanen-
teich-
anlage
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MASSNAHMEN IM INSEK

- Verbindung HumboldtstraRBe
zwischen Leisniger Strafl3e
und Lutherstral3e, Ausbildung
als Achse Schwanenteich zum
Pflegeheim

Férderrahmen WEP: 3.164,8 T€

Forderung im Programmteil Aufwertung
Kofinanzierung EFRE, keine Fachférderung verfugbar
Weiterfihrung nach Umsetzung des Projektes:
Nutzung gemal Zweckbindung

PLANUNGSSTAND

konkrete und mehrfach
diskutierte Projektidee,
Masterplanung mit
Wettbewerbsverfahren
unmittelbar nach Beginn der
GesamtmalRnahme

DRK=
Pflegeheim
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HANDLUNGSSCHWERPUNKT STADTKLIMA UND OFFENTLICHER RA

GRUN FUR ALLE

5 Programmteil Aufwertung

Wie in den meisten Grolwohnsiedlungen aus DDR-Zeiten weist auch das Mittweidaer Neubaugebiet grundlegende
Defizite im Bereich der Grin- und Freiflachen im Wohnumfeld auf. Viele der zwischen den Wohnbldcken urspringlich
qualitatvoll konzipierten Anlagen sind zu blofiem Abstandsgrin oder Durchgangsrdumen ohne Funktion verkommen.
Hier ist ein Grund fur die Einschatzung der Bewohner zu sehen, wie sie in der Masterarbeit zum Neubaugebiet (Handtke
2018, siehe Seite 80 f) offensichtlich wurde: der Wunsch nach Verschénerung und Pflege des Umfeldes, die Schaffung
von Sitzgelegenheiten und Barrierefreiheit sowie die Nachfrage nach niederschwelligen Angeboten und Treffpunkten.

Die » Promenade ist im Handlungsschwerpunkt sicherlich die SchlisselmalRnahme, aber auch die kleinteilige und Gber
das Untersuchungsgebiet verteilte punktuelle Aufwertung der Grin- und Freiflachen birgt ein betrachtliches Potential
zur Aufwertung der Wohnqualitat im Gebiet. Denn durch den Aufwuchs der Baume in den vergangenen 50 Jahren sind
grundlegende Qualitdten entstanden, die durch GestaltungsmalRnahmen im Gebiet fur den Stadtraum und das
Stadtklima nutzbar gemacht werden sollen. Denn die Flachen haben neben der sozialen Funktion eine hohe Bedeutung
fur Klimaschutz und Klimafolgeanpassung (Reduzierung des Warmeinseleffektes, Frischluftversorgung, Verschattung)
und die Biodiversitat. Dies zeigt sich nicht zuletzt durch die vielen Querverbindungen zu den MalRnahmen im stadtischen
Energie- und Klimaschutzkonzept, etwa die klimaangepasste Entwicklung des Stadtgriins/Baumbepflanzungen/Frei-
raumgestaltung/Waldumbau (U6). Auch ergénzen sich die MaBnahmen mit mehreren der geplanten EFRE-Projekte, etwa
Grunfassaden an offentlichen Gebauden (2.1, Prioritat 2), Blihwiese mit Aufenthaltsbereichen (2.2, Prioritat 1) und
Barrieren tUberwinden - Verbesserung der Wegeverbindungen (3.4, Prioritat 1).

EinzelmaRnahmen (vgl. Kapitel 3.5, 3.9):

- [Schliisselmafinahme Erstellung eines Griinraumkonzeptes fiir das gesamte Neubaugebiet einschlieRlich der
Promenade in einem Wettbewerbsverfahren, gemeinsam entwickelt mit den Bewohnern des Quartiers: Uber die
Gestaltungslinien fur die im folgenden dargestellten MaBnahmen hinaus sollen darauf aufbauend dezentral
kleinteilige MaRnahmen ermdglicht werden, z. B. Gemeinschaftsgarten, Baumpflanzungen, Bluhwiesen, Duftgarten,
Grillplatze oder Brunnen. Hierfir soll als _ ein Experimentierfonds ,,Griin” eingerichtet
werden, der allen Akteuren im Gebiet zur Verfligung steht.

- Ausbau Spielplatze und Bolzplatz: Dies umfasst sowohl die bestehenden Anlagen und mégliche neue Standorte als
auch die Integration von Elementen in die Gestaltung des 6ffentlichen Raumes. Eine Kofinanzierung mit dem EFRE-
Projekt Aufwertung/Erweiterung der Spielpldtze im Neubaugebiet (3.5, Prioritdt 1) ist geplant.

- Grunentwicklung Miillerwiese: Auf ihrem Grundstick mdchte die WGM gemeinsam mit dem Mdullerhof e. V. die
bestehende und beliebte Anlage (Garten der Sinne) als griine Oase weiterentwickeln und multifunktional nutzbar
machen, etwa mit kleinem Amphitheater, Duftgarten und Kneipp-Wasserbecken.

«
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- _ Gestaltung Stadtteileingang Lauenhainer StraBe am Kreuzungsbereich mit der Rosa-
Luxemburg-StraBe: Urspringlich mit Brunnen und Sitzgelegenheiten angelegt, ist der Stadtteileingang kaum mehr
erlebbar. Gemeinsam wollen Stadt und WGM eine attraktive Situation als Trittstein am Ubergang von der Innenstadt
ins Neubaugebiet herstellen. Im raumlichen Zusammenhang steht auch die geplante Gestaltung der Freianlagen
am geplanten Neubau der WGM-Geschéftsstelle am Standort der abgerissenen Kaufhalle Lauenhainer StraRBe 18.

- _ Fassadenbegrinungen: Im EFRE-Projekt 2.1 werden Fassadenbegriinungen an stadtischen
Gebauden geférdert. Aber auch die Wohngebadude der Wohnungsunternehmen bieten hier ein groRRes Potential. Mit
den Wohnbldcken an der Rosa-Luxemburg-Stral3e und Lauenhainer Stral3e gibt es seitens der WBG bereits mogliche

Obijekte fur die Umsetzung.

BETEILIGTE AKTEURE

- Stadt (Projekttrager)

- WBG, WGM (Projekttrager)

- Millerhof e. V. (Projekttrager)
- DRK, AWO

- Stadtteilmanagement

- Einwohner des Stadtteils

VORHABENDAUER

Masterplanung unmittelbar
nach Beginn der Gesamt-
maRnahme, Umsetzung der
EinzelmaRnahmen Uber den
gesamten Zeitraum, jeweilige
Vorhabendauer ca. ein halbes
Jahr zzgl. Planung

2.500 -
2.000 Forderrahmen WEP in T€
1.500
1.000
500 1000 655 1745 1500 3000  4n0q
0 — — | — - —
2024 2025 2026 2027 2028 ab 2029

Griinfldchen Rosa-Luxemburg-Strafse . Briinnen am S
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PLANUNGSSTAND

unterschiedliche Ideen- und
Planungsstande,
Masterplanung als
Rahmenplanung unmittelbar
nach Beginn der
GesamtmalRnahme

MASSNAHMEN IM INSEK

- Anlage Kreisverkehr Leisniger
StraRe/Am Sportplatz

- Wegesanierungen Fullwege
ins Wohngebiet Lauenhainer
Stral3e (von Lutherstral3e,
R&ssgen, Kaufland-Bereich)

Foérderrahmen WEP: 890,0 T€

Forderung im Programmteil Aufwertung
Kofinanzierung EFRE

Weiterfihrung nach Umsetzung des Projektes:
Nutzung gemal Zweckbindung

tteileingang..
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444 Handlungsschwerpunkt Mobilitat

HANDLUNGSSCHWERPUNKT MOBILITAT

k “\F
MOBILITATSACHSEN N
Programmteil Aufwertung ‘
A

W

Bereits seit vielen Jahren wird diskutiert, wie das Neubaugebiet besser in die Stadtstruktur eingebunden werden kann.
Dies betrifft insbesondere die Strafenanbindung und die Rad-/FulRwege als Mobilitatsachsen zwischen dem Gebiet und
den umliegenden Stadtteilen (siehe Kapitel 3.6). Die MaBnahmen in diesem Bereich umfassen StraRensanierungen und
die NeuerschlieRung zwischen Leisniger Stral3e und Lutherstral3e im Westen des Gebietes, die durch den Abriss des
Holzbaugelandes moglich geworden ist. Wichtig ist, dass die betreffenden Mobilitatsachsen fur alle Verkehrsteilnehmer
gleichermafen nutzbar sind und einen Beitrag zur Verkehrsentlastung v. a. im Bereich der » Promenade leisten.

Gleichzeitig hat die Férderung des nichtmotorisierten Verkehrs hohe Prioritat entsprechend des stadtischen Energie-
und Klimaschutzkonzeptes (M1, M2). FuBlaufige Verbindungen und der Radverkehr sollen gestarkt werden. Eine
Kofinanzierung fir Einzelmalnahmen wird angestrebt, z.B. Uber das EFRE-Projekt Barrieren Uberwinden -
Verbesserung der Wegeverbindungen (3.4, Prioritédt 1). Auch der OPNV soll durch die barrierefreie Gestaltung der drei
Bushaltestellen im Gebiet fir alle Nutzergruppen (insbesondere Senioren, Familien und Kinder) attraktiver gestaltet
werden.

EinzelmalRnahmen (vgl. Kapitel 3.2, 3.5, 3.6):

- Verkehrsplanung: Die konkrete Machbarkeit der verschiedenen Losungen zur Verkehrsanbindung zwischen
Leisniger und Lutherstraf3e soll untersucht werden. Hier spielt die Auspragung der » Promenade eine wichtige Rolle.
Eine westliche Verbindung durch die _ Verlangerung der KérnerstraBBe und Ausbau der Prof.-
Holzt-StraBBe sind die naheliegenden Lésungen, die abgewogen und entsprechend umgesetzt werden sollen. In
diesem Zusammenhang sollte auch die Ausweitung der Tempo-30-Zone auf die Leisniger Stral3e und ihre
NebenstralRen geprift werden.

- Sanierung der stadtischen StraBBen: Insbesondere der gepflasterte Abschnitt der Leisniger Stral3e, aber auch die
Lauenhainer Stral3e und der Auensteig haben als ErschlieBungsachsen fir das Gebiet einen hohen
Sanierungsbedarf. Es gibt Uberlegungen zur Entscharfung des Kreuzungsbereiches Leisniger StraRe/Am Sportplatz
(S 200) mithilfe eines Kreisverkehrs, bei dem die Stadt fur die Herstellung der Fulwege und die Griingestaltung
zustandig ware.

- _ Herstellung der Wegeverbindungen zu den benachbarten Stadtteilen: Die oft
namenlosen Wege und Trampelpfade an den Grenzen des Neubaugebietes sollen barrierefrei bzw. -arm ausgebildet
werden. Insbesondere betrifft das bis zu 1.000 m Wege im Bereich Mullerhof und DRK-Pflegeheim, zwischen Rosa-
Luxemburg-Stral3e und Melanchtonstraf3e sowie in Richtung Kaufland.

- Herstellung von Barrierefreiheit und Aufenthaltsqualitat an den drei Bushaltestellen sowie einiger FuBwege entlang
der StraBen und im 6ffentlichen Raum, z. B. im Umfeld des DRK-Pflegeheims.

- _ Die energetische Optimierung der Stral3en- und Wegebeleuchtung ist prioritar im
stadtischen Energie- und Klimaschutzkonzept (K7) und dem kofinanzierbaren EFRE-Projekt UmrUstung der

StralRenbeleuchtung auf LED (1.1, Prioritat 1).

v
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VORHABENDAUER

Verkehrsplanung unmittelbar
nach Beginn der Gesamt-
maBnahme; StraBensanierungen
jeweils ein bis zwei Jahre zzg|.
Planung, Wege auch jeweils in
wenigen Monaten umsetzbar

2.500 - .
2.000 Forderrahmen WEP in T€
1.500
1.000
500 2,3 26,3 276,3
0 |
2024 2025 2026

BETEILIGTE AKTEURE
- Stadt (Projekttrager)

- WGM, WBG (Projekttrager)

- LASuV und LISt

- Regiobus GmbH

- Einwohner im Gebiet

62,8

2027
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50,0

2028

1.050,0

ab 2029

MASSNAHMEN IM INSEK

- Verbindung HumboldtstraRBe
zwischen Leisniger StraRe
und Lutherstral3e

- Sanierung auBere Leisniger
StraRBe, Anlage Kreisverkehr
Leisniger StralRe

- Sanierung Lauenhainer Str.

- Wegesanierungen FulRwege
ins Wohngebiet Lauenhainer
Stral3e (von LutherstraRe,
Rossgen, Kaufland-Bereich)

Férderrahmen WEP: 1.467,5 T€

Forderung im Programmteil Aufwertung

teilweise Kofinanzierung EFRE und Finanzierung KStB
Weiterfihrung nach Umsetzung des Projektes:
Nutzung gemal Zweckbindung

PLANUNGSSTAND

einzelne Voruntersuchungen zu
Anbindungsvarianten Stral3en
und Wege vorhanden,
MaRnahme Verkehrsplanung als
integrierte Plangrundlage zu
Beginn der GesamtmaRRnahme,
Planungen zu StraRBen-
beleuchtung vorhanden
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PARKRAUM

Programmteil Aufwertung

-

Ein wichtiger Aspekt der Mobilitdtist die bedarfs- und nachfrageorientierte Entwicklung des Parkraumes. Die bestehende
Situation mit offentlichen und privaten Parkplatzen, Garagenhofen, den geplanten MalRinahmen im Bereich der
» Promenade und der » Mobilitdtsachsen sowie dem erwarteten Bedarf an Ladeinfrastruktur soll in den kommenden
Jahren schrittweise strukturiert und geordnet werden. Dabei steht auch der Ubergang hin zu einer nachhaltigen Mobilitat
und der Klimaschutz durch Forderung der E-Mobilitdét und des nicht-motorisierten Verkehrs im Vordergrund,
entsprechend der MaBnahmen im stadtischen Energie- und Klimaschutzkonzept (M1, M2, M3).

EinzelmalRnahmen (vgl. Kapitel 3.6, 3.7):

- Entwicklungskonzept Garagenhofe: Die finf Garagenhoéfe im Untersuchungsgebiet - allesamt auf stadtischen
Grundstucken - befinden sich baulich und hinsichtlich ihrer Nutzung in sehr unterschiedlichem Zustand. In einem
Entwicklungskonzept soll die aktuelle Situation und die prognostische Entwicklung dargestellt werden, um mittel- bis
langfristige Schritte einer Entwicklung fur die Flachen und Garagenhofe aufzuzeigen. Diese sollen dem Konzept
entsprechend schrittweise umgesetzt werden.

- Anpassung des Parkplatzbestandes: Im gesamten Gebiet gibt es Anpassungsbedarf hinsichtlich des wohnungs-
und hochschulnahen Parkens. Neuordnungsbedarf besteht insbesondere im Zuge einer langfristigen Entwicklung der
Holzbau-Brache an der Lutherstral3e. Aber auch Parkflachen auf den Grundsticken der Wohnungsunternehmen
sollen geordnet werden, z. B. WGM, Am Sportplatz 1-7

- [Klimaschtitzmapnahme Photovoltaik-Uberdachung fiir Parkplatzanlagen: Die vermieteten Parkplatze der
Wohnungsunternehmen bieten sich fur eine Uberdachung mit Photovoltaik-Anlagen an in Kombination mit einer
Ausstattung mit Ladeinfrastruktur sowie zur Regenwassergewinnung auf versiegelten Flachen. Auf diese Weise
leisten sie auf mehreren Ebenen einen Beitrag zum Klimaschutz.

VORHABENDAUER BETEILIGTE AKTEURE

- Stadt (Projekttrager)
- WGM, WBG (Projekttrager)

MASSNAHMEN IM INSEK PLANUNGSSTAND

Die Entwicklung der Garagen-

- Entwicklung Holzbaugelande
héfe und des Holzbaugeldndes

(Parkplatze)

Garagenhofe bisher ohne
Planung, Parkplatze in

sind langfristige Projekte.
EinzelmaBnahmen kdnnen
Uber den gesamten
Forderzeitraum auch

Parkplatzmieter

- Garagenpachter und

- Konzentration und Ruickbau
innerstadtischer und unter-
genutzter Garagenkomplexe

unterschiedlichen
Entwicklungs- und
Planungsstadien

(z. B. LutherstraRe, ...)
- Konzeption zu Parkplatzfla-
chen und Garagenstandorten

kurzfristig umgesetzt werden.

2.500 :
2.000 ForderrahmenWEP inT€ Forderrahmen WEP: 500,0 T€
1.500 Forderung im Programmteil Aufwertung
1.000 Kofinanzierung EFRE
2800 1500 g
500 0,0 0,0 70,0 - 0.0 Weiterfiihrung nach Umsetzung des Projektes:
0 —_ — - ;
2024 2025 2026 2027 2028 ab2o29  NUtZUnggemaR Zweckbindung
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4.5 Kosten- und Finanzubersicht

Im Rahmen einer Grobkostenermittlung wurden die voraussichtlichen Kosten ermittelt, die sich
entsprechend der Kosten- und Finanzierungsubersicht (KuF) im Férderantrag fur das Bund-Lander-
Programm Wachstum und nachhaltige Erneuerung - Lebenswerte Quartiere gestalten (WEP) im

Programmijahr 2024 folgendermal3en darstellen:

Tabelle 19 Kostenermittlung

KOSTEN DER GESAMTMASSNAHME ,,NEUBAUGEBIET"

24.097.558 €

UMSETZUNG FORDERRAHMEN GESAMTMASSNAHME WEP 2024-2039 15.123.650 €
1. Vorbereitung 1.2 weitere Vorbereitung 350.000 €
2. Grunderwerb 2.2 Gemeinbedarf 200.000 €
3. Ordnungsmalinahmen 3.3 Umzug von Betroffenen des Stadtumbaus 50.000 €
3.6 Herstellung/Anderung von ErschlieBungsanlagen 5.322.250 €
3.8 offentliche Parkierungsanlagen 300.000 €
4. BaumalRnahmen 4.1 Erneuerung von Gebauden 4.200.000 €
4.2 Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen 2.200.000 €
4.3 StadtumbaumafRnahmen 1.236.400 €
(im Programmteil Riickbau ohne kommunalen Eigenanteil)
5. Sicherungsmaflnahmen 0€
6. sonstige MaBnahmen 6.1 Vergltung fur Sanierungstrager/-beauftragte* 500.000 €
6.2 Stadtumbaumanagement 450.000 €
6.3 Wettbewerbe und Gutachten 50.000 €
6.5 Evaluation* 30.000 €
6.7 Verfigungsfonds 150.000 €
6.8 INSEK, Stadtumbaukonzepte* 85.000 €
(* Kosten fur Programmvorbereitung und -begleitung sind
im MaBnahmenuberblick in Kapitel 4.3 nicht enthalten.)
S . 2/3 9.258.167 €
davon Anteil Finanzhilfen o o
Programmteil Ruckbau vollstandig 1.236.400 €
davon Eigenanteil der Stadt 1/3 4.629.083 €

Kostenermittlung (Stand: 01/2024) gemdf3 Gliederung der Kosten- und Finanzierungsiibersicht (Kuf) im Neuantrag WEP P] 2024
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Bei Durchfiihrung der Gesamtmalnahme sollen die zwei relevanten Programmteile ,Aufwertung"”
und ,Ruckbau” zur Anwendung kommen. Die Programmteile ,Ruckfihrung der stadtischen Infra-
struktur”, ,Sicherung” und ,Sanierung” kommen entweder aufgrund der Rahmenbedingungen im
Gebiet oder aufgrund der Inhalte der Programmausschreibung nicht zum Tragen. Einige Ma3nah-
men im MalinahmenuUberblick (Kapitel 4.3) sollen Uber andere Finanzierungsquellen abgedeckt
werden, so auch die Sanierung von Wohngebduden, fur die beispielsweise die Forderrichtlinien
JPreisginstiger Mietwohnraum” (FRL pMW) oder andere Wohnungsbauprogramme der SAB, KfW
oder BAFA in Betracht gezogen werden kdnnen.

Die GroRRe Kreisstadt Mittweida kann trotz der Herausforderungen mit den Krisen der vergangenen
Jahre auf eine stabile Finanzlage blicken und ist seit rund zehn Jahren im Kernhaushalt so gut wie
schuldenfrei. Auch die Steuereinnahmekraft entwickelte sich positiv. Dennoch ist die Stadt, gerade
auch hinsichtlich der Herausforderungen im Haushalt der nachsten Jahre, Uber ihre
Pflichtaufgaben hinaus nicht in der Lage, viele Aufgaben ohne den Einsatz von Férdermitteln zu
bewaltigen. Dabei sind es gerade die freiwilligen Aufgaben, die zur Aufwertung und nachhaltigen
Entwicklung der Stadt beitragen. Die Eigenmittel in den Gesamtmalinahmen in den verschiedenen
Forderprogrammen konnten Uber die Jahre durchweg zuverlassig bereitgestellt werden.

Die stadtische Wohnungsbaugesellschaft mbH Mittweida (WBG) weist weiterhin eine betrachtliche
Altschuldenlast auf. Laut Statistischem Landesamt Sachsen belief sich diese im Jahr 2021 auf
22.511.000 € bzw. 1.589 € je Einwohner). Daher sind insbesondere Malinahmen im Bestand der
WGB sinnvoll, um Handlungsfahigkeit im Bereich der bedarfsgerechten Wohnraumbereitstellung
zu gewahrleisten.
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4.6 Evaluierung und Fortschreibung

Uber eine kontinuierliche Beobachtung der Entwicklung und eine Evaluierung der geleisteten
MalBnahmen im Fordergebiet kann der Erfolg der Gesamtmalinahme gemessen werden. Daher ist
es notwendig, die gebietsrelevanten Indikatoren kontinuierlich fortzuschreiben. Dazu gehoéren
entsprechend der Indikatorenliste (Tabelle 20) folgende Themenkomplexe:

- die Bevolkerungsstruktur und demografische Entwicklung im Gebiet (1)

- Kenndaten zu Gebauden und deren Bauzustand (2)

- Nutzungseinheiten und Leerstande (3)

- Dokumentation der privaten und o6ffentlichen MaRBnahmen im Gebiet und deren
Flachenbilanz (4, 5)

- Einsatz von Fordermitteln (6, 7)

- alle weiteren in diesem Konzept herangefihrten Parameter wie Bebauungsdichte,
Eigentiimerstruktur, Denkmalschutz etc. (zum Ende des Bewilligungszeitraumes)

All diese Indikatoren sind mit den Zahlen und Untersuchungen zur Gesamtstadt abzugleichen und
auszuwerten. Sie liefern eine empirisch nachvollziehbare Priafungsgrundlage. Die weitere
Stabilisierung der demografischen Struktur und die Reduzierung des Leerstandes bei gleichzeitiger
Steigerung des Sanierungsstandes bei privaten und offentlichen Objekten genief3t dabei die
hdchste Prioritat.

Konkret ist durch die Sanierungsmallnahmen an privaten und 6ffentlichen Gebduden eine Ver-
besserung des Sanierungsstandes im Stadtumbaugebiet und in der Folge die Wieder- bzw. Nach-
nutzung zu erwarten. Zusammen mit den Rickbaumalinahmen wird das zu einem insgesamt
verringerten Leerstand fuhren. Der Fortschritt des Stadtumbaus kann durch die umgesetzten
Malinahmen und Investitionen nachvollzogen werden, genauso wie durch die Flachenbilanz.
Indirekt werden sich die MalBnahmen auch positiv auf die demografische Entwicklung im Gebiet
auswirken. Eine Auswertung der Entwicklung nicht unmittelbar messbarer Parameter, wie die
Qualitat des Wohnumfeldes, die durch zahlreiche MaBnahmen verbessert werden soll, soll gegen
Ende des Bewilligungszeitraumes im Abgleich mit dem vorliegenden Konzept durchgefihrt
werden.

Sollten sich durch die Auswertung der Indikatoren Anderungen in der Ausrichtung des Gebietes
und den Zielstellungen ergeben, ist das Fordergebietskonzept entsprechend anzupassen und
durch den Stadtrat neu zu beschliel3en.
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Tabelle 20 Indikatorenliste

2022/

INDIKATOR 5023 2025 2027 2029 2031 2033
Einwohnerzahl im Gebiet 2.877
- bis 6 Jahre 74
- 6-25 Jahre 159
- 25-40 Jahre 224
- 40-64 Jahre 315
- Uber 65 Jahre 729
Auslander 241
SGB II-Empfanger 69
Anzahl Hauptgebaude bzw. 109
Wohnblécke
- saniert/Neubau 42
- teilsaniert 59
- unsaniert 8
Denkmale 15
Wohneinheiten 2.088
- davon leer 301
3 Gewerbeeinheiten 23
- davon leer 8
Gemeinbedarfseinrichtungen 7
INDIKATOR
Gebaudeabrisse —
- Wohnungen —
Gebaudeneubauten —
- Wohnungen —
Einheiten in geférderten
Objekten B

- Wohneinheiten (davon
altengerecht/barrierearm)
- Gewerbeeinheiten —
- Gemeinbedarf —
Flache in geférderten
Wohn- und Gewerbeobjekten
sanierte Flache
6 Gemeinbedarfseinrichtungen
sanierte Flache Verkehr —
sanierte Flache
offentlicher Raum
Anzahl geférderte
MalBBnahmen im Gebiet
Fordervolumen
(Férderrahmen)

HOCHSCHULSTADT MITTWEIDA 4 Ziel- und MaBnahmekonzept 103
SEKo-WEP ,NEUBAUGEBIET" 4.6 Evaluierung und Fortschreibung




5 Zusammenfassung und Ausblick

Das vorliegende Stadtebauliche Entwicklungskonzept (SEKo-WEP) fur das ,Neubaugebiet” versteht
sich als integriertes Konzept flr die nachhaltige Entwicklung des groRRten Mittweidaer Wohn-
gebietes im industriellen Wohnungsbau. Dabei nimmt es sowohl die sozio-demografische als auch
die raumlich-strukturelle Situation des Gebietes in den Blick. Die vier Handlungsschwerpunkte

- Wohnen (Sanierung und Ruckbau von Wohngebauden)

- Sozialer Zusammenhalt (Leben im Quartier)

- Stadtklima und offentlicher Raum (Neugestaltung Promenade und Grun fur alle)
- Mobilitat (Mobilitatsachsen und Parkraum)

sollen helfen, das eingangs formulierte Ziel einer ,nachhaltigen Gestaltung und verbesserten
Integration des Neubaugebietes in die Stadt als attraktives und lebenswertes Stadtquartier fur alle
Generationen” und die Behebung der Benachteiligungskriterien im Gebiet zu erreichen.

Die investiven Malinahmen zielen inhaltlich auf die Beantragung im Férderprogramm ,Wachstum
und nachhaltige Erneuerung - Lebenswerte Quartiere gestalten” (WEP, Programmjahr 2024), teils
in Wechselwirkung mit den bereits laufenden EU-Programmen EFRE und ESF Plus in der aktuellen
Strukturfondsperiode.

Als Planungsdokument betrachtet das Konzept die Entwicklungsperspektiven im Gebiet jedoch
nicht allein aus der Forderperspektive, sondern sucht eine nachhaltige und integrierte Ausrichtung
aller entwicklungsrelevanten Vorhaben der nachsten Jahre.

Darin entspricht es vollumfanglich den gesamtstadtischen Zielen, die neben zahlreichen
Uberdrtlichen, fachlichen und teilrdumlichen Konzepten insbesondere im Integrierten Stadt-
entwicklungskonzept (InSEK) fur die Stadt formuliert werden. Dessen Kernaussagen ergeben sich
- wie auch im vorliegenden Konzept - ,,aus dem weiter anhaltenden demografischen Wandel, der
daraus resultierenden Wohnungsprognose sowie der wirtschaftlichen Entwicklung und allen
Bereichen des sozialen Zusammenlebens.” (INSEK 2015, S. 190)

Die schrittweise Umsetzung der geplanten Vorhaben wird einen signifikanten Beitrag fur die
Entwicklung des Neubaugebietes leisten, indem sie die Lebensqualitat im Quartier verbessert, den
Wohnungsbestand anpasst, die Klimaanpassung unterstitzt, das Gebiet besser in die Stadt einbin-
det, einen Beitrag zur Mobilitatswende leistet sowie Orte und Gelegenheiten des gesellschaftlichen
Miteinanders starkt.
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